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Omraderegulering Energiparken — Vurdering auke i
byggehegde omrade IND1 og IND9

1 Innleiing

Omraderegulering Energiparken har vore ute til offentleg ettersyn med faresegner som tillater byggehagd pa
maksimalt 20 meter for omrade IND1 og IND9. NorDAC Kollsnes AS gnskjer at omradeplanen far auka
byggehagd til 30 m for delar av IND1 og IND9. Dette da «kjgletarnrekkene» pa sida av anlegget vil kunne
krevje slike byggehggder, sja Figur 1-1.

Figur 1-1: Naudsynte byggehagder for NorDAC Kollsnes sitt anlegg.

Da det berre er «kjoletarnrekkene» som treng 30 m byggeh@gd presiserer vi at det ikkje er naudsynt & auke
byggehagda til 30 m for heile det aktuelle arealet / feltet for & kunne etablere NorDAC sitt anlegg, og slik
auke er heller ikke vurdert i notatet. Dersom ein skal opne for NorDAC sitt anlegg i omradeplanen legg vi til
grunn at ein i omradeplanen sarger for ei lgysing (via plankart og feresegner) som opnar for at berre delar av
arealet far byggehggder opp mot 30 m, medan resten far maksimalt 20 m byggehagde.

Dette notatet inneheld 3D- illustrasjonar fra ulike standpunkt (sja vedlegg) og vurderingar kring kva ein slik
auke vil bety for ulike bergrte interresser. Det er vurdert at dei bergrte interressene er naermiljg og
naeringsinterreser (Kystmuseet) samt konsekvensutgreiingstema landskap, friluftsliv og kulturmiljg.

| 3D-lgysinga under offentleg ettersyn er vist 20 m byggehagd, men med 3 m vifter pa toppen over dette for
«kjoletadrnrekkene» pa sidene, tilsaman altsa 23 m byggehagd for «kjgletarnrekkene». @vrig bygningsmasse
er vist med 20 m byggehagd. Forslag til faresegner opnar for at ein, gjennom detaljplan eller byggesak, kan
opne for at «piper, sayler eller andre konstruksjonar» kan strekke seg over angitt byggehggde. Om viftene
kan definerast inn under dette unntaket tar vi ikkje stilling til her. Det er uansett valgt & samanlikne med den
laysinga som var vist under offentleg ettersyn. Forskjellen i Igysingane som vert samanlikna vert dermed 7 m
for kjeletarnrekkene.
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2 Vurderingar

Under er vurdert om verknadsvurderinga i planskildringa eller om dei ulike konsekvensutgreiingstema vil fa
endring dersom ein auker byggehegda i IND1 og IND9 fra lgysinga i hgyringsforslaget, som hadde 23 m
byggehagd for kjgletarnrekkene, til ei Ioysing med 30 m byggehegde for kjgletarnrekkene. Vurderingane er
gjort utan vegetasjon i 3D-modellen. | kapitel 3 er det ein tilleggsvurdering knytt til vegetasjon.

Tema Vurdering

Nzermilje/ bumiljo
(Verknadsvurdering)

Tiltaket vil kunne sjaast fra bustadomrada pa Oni.

e Laysing under offentleqg ettersyn: | planskildringa ved offentleg ettersyn vart det
under verknadsvurderinga for naermiljg peika pa at bustadomrada pa Oni ville fa
endra sin utsikt: Ved Oni er utsikta allereie paverka av masseuttaket pa
Oksneset. Pa Oksneset er det 6g allereie godkjent eit oppdrettsanlegg pa land
som vil paverke utsikten. Nye tiltak som omradeplanen opnar for vil likevel
forsterke inntrykket av a sja mot eit neeringsomrade. Ein vil sja mot eit stgrre
samanhengande naeringsomréde, og ikkje berre eit enkelt-tiltak som
oppdrettsanlegget vil vere.... Det ma leggast merke til at dei fleste bustadene pa
Oni, i tillegg til utsikt mot sar, og har utsikt mot sjgen i aust. Sjolv om utsikten
mot sgr vert dominert av industri har ein likevel i tillegg utsikt mot meir urgrte
omréde.

Det som er vektlagt i denne vurderinga er utvidinga av Energiparken med
omrade pa Ljgsneset og Ljgsaysundet. Dei gvrige delane av Energiparken er
allereie regulert. Sjglv om delar av desse allereie regulerte omrada har fatt
endra planeringshggde er utsikten fra bustadomrada pa Oni relativt lik som
regulert situasjon.

e Med 30 m byggehggde for delar av IND1 og IND9: Fra naermilje/ bustader pa
Oni vil 30 m byggehagde for delar av bygningsmassen i IND1 og IND9 gjere at
bygningsmassen i Energiparken vil framsta meir volumigs og hggare enn med
20/ 23 m byggehagde. Fra bustadene vil ein imidlertid uansett ha utsikt mot eit
samanhengande neeringsomrade nar ein ser mot sgr/ sgraust sa det har truleg
ikkje avgjerande betydning om bygningsmassen vert noko hagare.

Nokre bustader nzer Kystmuseet vil fa omlag same visuelle paverknad som
Kystmuseet dvs at endringa er vurdert & vere av meir betydning, sja under. For
dei aller fleste bustadene pa Oni gjeld imidlertid vurderinga over.

Naringsinterresser i
naermiljoet-
Kystmuseet
(Verknadsvurdering)

| planskildringa ved offentleg ettersyn vart ikkje verknaden for Kystmuseet som
naeringsverksemd omtala. Dette er difor eit nytt tema. Bade Kystmuseet sjglv og
fylkeskommunen i Vestland har uttalt seg under offentleg ettersyn og presisert at
omsynet til Kystmuseet er viktig. Dei peiker pa at Kystmuseet profilerer seg som eit
gkomuseum i kystlandskap og at videreutvikling av Energiparken kan gjere det
vanskeleg for Kystmuseet a profilere seg som dette dersom Energiparken vert
sveert synleg fra museet. Da vil museet i sterre grad ligge i eit naeringsomrade
framfor eit kystlandskap.
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Fra Kystmuseet ser ein rett mot Energiparken i s@r, og ein har ikkje sjgutsikt mot
aust, slik mange av bustadene pa Oni har.

e Laysing under offentleqg ettersyn Det ligg allereie fare ein rekke
reguleringsplanar for Energiparken. Omradereguleringsplanen medfarer liten /
tilneerma ingen endring i utsikten fra Kystmuseet sett opp mot desse planane.

Ser ein i hgve til dagens situasjon nar ein vurderer verknaden av
omradereguleringsplanen sa vil vil Kystmuseet bli negativt paverka ved
giennomfaring av dei tiltaka som ligg i hayringsforslaget. Oppdrettsanlegget pa
Oksneset vil paverke utsikten mest negativt. @vrig del av Energiparken vil ligge
i noko avstand med bevart terreng i forrgrunnen. Ein vil sja ny bygningsmasse
like over siluhetten

e Med 30 m byggehagde for delar av IND1 og IND9: Med 30 m byggehggde for
delar av IND1 og IND9 vil bygningsmassen i Energiparken framsta som meir
volumigs og hagare enn ved offentleg ettersyn, og dermed og meir volumigs og
hagare sett opp mot dei planane som allereie er vedtatt. Energiparken vil i
starre grad framsta som tydeleg sett fra museet og vil dermed paverke
verksemda meir negativt enn ved offentleg ettersyn.

Kulturmilje (KU)

Vi viser til konsekvensutgreiing (KU) for kulturmiljg for omradeplan Energiparken
(offentleg ettersyn). Falgande kulturmiljg kan bli paverka av endringa:

e Kystmuseet: Kystmuseet har kommunalt listeforte og SEFRAK-registrerte
verneverdige bygningar og er vurdert til stor verdi i konsekvensutgreiinga.

o Laysing ved offentleg ettersyn: | KU for omradereguleringsplanen er
konsekvens for delomradet Kystmuseet vurdert til ubetydeleg. Det er da
vurdert i hgve til 0-alternativet som er gjeldande reguleringsplanar. Her
er det lite endring, og bygningane vil i begrensa grad strekkje seg over
dei omkringliggjande terrengformasjonane sett fra Kystmuseet.

o Med 30 m byggehggde for delar av IND1 og IND9: Bygningar med 30
m byggehggde vil rage over terrenghggdene kring delomradet.
Endringa med 30 m byggeh@gde vil difor medfgre visuell negativ
paverknad pa kulturmiljget (sett opp mot 0-alternativet). Paverknad vert
difor endra til noko forringa og konsekvens vert noko negativ.

e Blomgyknuten: Delomradet omfattar ein peilestasjon/bunker pa toppen av
Blomgyknuten. Omradet er vurdert til noko verdi.

o Leysing ved offentleg ettersyn: Paverknaden pa delomradet er i KU
vurdert som noko forringa, og dette saman med noko verdi gir
ubetydeleg konsekvens. Omradet vert visuelt paverka av den nye
utbygginga.

o Med 30 m byggeh@gde for delar av IND1 og IND9: Sjglv om
bygningsmassen i Energiparken vil framstd som noko meir volumings/
h@gare med auken til 30 m byggehggda for delar av bygningsmassen
sa vil vurderinga vere den same. Paverknaden vil framleis vere noko
forringa, og konsekvens ubetydeleg.
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Det blir ikkje endring i samla konsekvensgrad for KU kulturmiljg, sjelv om
byggehgagda vert endra til 30 meter for delar av IND1 og IND9.
Konsekvensgraden er sett til stor negativ konsekvens, i hovudsak pa
bakgrunn av konsekvensgraden for omrade for automatisk freda kulturminne.

Friluftsliv (KU)

Vi viser til konsekvensutgreiing (KU) for friluftsliv for omradeplan Energiparken
(offentleg ettersyn). Falgande friluftsomrade kan bli paverka av endringa:

e Karelgypa: Karelgypa er i KU vurdert med middels verdi,

o Leysing ved offentleg ettersyn: Paverknad er vurdert til forringa og
konsekvensen middels negativ. | tillegg til arealbeslag er det vektlagt at
utsikten fra Gjenekletten vert sterkt forringa,samt at gjenverande sti i
vest vil fa sterkt redusert attraktivitet pa grunn av stgy og
naeringsomrade tett pa. Funksjonen til stien vil bli sterkt redusert.

o Med 30 m byggehggde for delar av IND1 og IND9: Sjglv om
bygningsmassen i Energiparken vil framstad som noko meir volumigs /
hggare sett frd Blomayknuten og Gjenekletten sa vil vurderinga vere
den same. Ein vil framleis vurdere paverknad til forringa og konsekvens
til middels negativ.

e Sjoomrada ved Kystmuseet. Omradet er i KU vurdert med stor verdi.

o Laysing ved offentleg ettersyn: Paverknad er vurdert til noko forringa og
konsekvens er vurdert til noko negativ. Det er da vektlagt at ein etter
utvidinga av Energiparken mot aust (Ljgsneset og utfylling
Ljgsaysundet) vil sja mot eit stort neeringsomrade og ikkje berre eit
enkelttiltak (oppdrettsanlegget pa Okneset som er ein del av 0-
alternativet).

o Med 30 m byggehggde for delar av IND1 og IND9: Ein vil kunne sja
meir av Energiparken ved 30 m byggehg@gde for delar av IND1 og IND9.
Dette fordi omrada i ser vil framsta som ein god del meir volumigse (sja
perspektiv fra Kystmuseet). For at paverknad skal tippe over fré noko
forringa til forringa ma imidlertid attraktiviteten bli endra fra redusert til
sveert redusert. Sidan omradet allereie er prega av naering i 0-
alternativet kan ein imidlertid vanskeleg hevde dette. Paverknad er
noko neerare forringa enn tidlegare, men vurderinga star fast.
Paverknad er framleis noko forringa (men gvre del) og konsekvens er
vurdert til noko negativ.

e Steinsvatnet rundt: Dette omradet er i KU vurdert med stor verdi.

o Laysing ved offentleg ettersyn: | KU er paverknad satt til ubetydeleg.
Det er berre dei nordre delane av friluftsomradet som vert paverka. |
hgve til 0-alternativet vil ein her kunne sja eit starre naeringsomrade da
ein vil sja noko av utvidinga mot sgr (Energiparken Sgr). Det er vurdert
at sidan det berre er faklar og evt. dei hggste elementa i Energiparken
Ser ein vil kunne sja sa vert reduksjon i attraktivitet og paverknad satt
til ubetydeleg og konsekvensgrad dermed ubetydeleg.

o Med 30 m byggehggde i delar av IND1 og IND9: Med auken til 30 m
byggehagd for delar av IND1 og IND9 vil ein kunne sja meir av dei
nordre delane av Energiparken og Energiparken vil og bli synleg fra dei
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sgndre delane av friluftsomradet. Paverknad vert no vurdert til forringa
og konsekvens til noko negativ.

Det blir ikkje endring i samla konsekvensgrad for KU friluftsliv sjglv om
byggehgagda vert endra til 30 meter for delar av IND1 og IND?9.
Konsekvensgrad er framleis vurdert til middels negativ i hovudsak pa grunn
av konsekvens for delomradet Karelgypa.

Landskap (KU)

Vi viser til konsekvensutgreiing (KU) for landskap for omradeplan Energiparken, slik
den er lagt ut pa offentleg ettersyn. Vi har her undersakt korleis landskapskvalitetar
og spesielt synleiheit/synsinntrykk kan bli paverka av endring frd 20/ 23 m til 30m
byggehagd i delar av omrada IND1 og IND9.

Paverknad pa (sterste) influensomrade for landskap: | konsekvensutgreiinga er det
laga kart som syner det starste visuelle influensomradet for nye anlegg. Framlegget
som har vore til offentleg ettersyn har tankar og kolonnar pa 40/60 m og flammetarn
opp til 100m. Da er det var vurdering at ein auke fra 20/23 til 30m for delar av IND1
og IND9 vil gi sma utslag pa samla maksimalt influensomrade. Ved eventuell vidare
konsekvensutgreiing bgr ein utfgre analyse i GIS-modell for & verifisere dette. Dei
eventuelt avgjerande utslaga vil etter var vurdering farst og fremst bli tydelege pa
det mellomnzere nivaet (som vist pa perspektiv i KU), og det er desse som er
undersgkt og vurdert vidare vidare her.

For bustadomrada nord for planomradet, Kystmuseet og fra kjende friluftsomrade er
konsekvensutgreiinga fra offentleg ettersyn i dette notatet supplert med vurdering
av visuell paverknad fra fleire, detaljerte synsstader under bade deltema naermiljg,
friluftsliv og kulturmiljg.Det kjem der fram at dei visuelle verkndadene av & auke
hagda fra 20/23 til 30m pa delar av IND1 og IND9 -omrada ofte gar i retning av meir
massiv industriutbygging — pa «visuell kostnad» av naturlandskap, sjglv om det er
papeika at dette er utsyn mot sgr/sgraust, medan dei fleste bustader har
«alternativ» utsikt mot sjg og naturprega omrade mot aust.

Fra utpeika synspunkt i Hjeltefiorden er skilnad i verknad varierande, fra nesten
ingen skilnad fra Helleosen, via liten auke, saerleg i massivitet sett bade fra dekk pa
ei hurtigrute forbi (deme i vedlegg), til middels auke i det naere «kajakkperspektiv»
naer strandlina, der bygg «veks» i perspektivet jo naerare land du er (til dei forsvinn).

Dagens industri og forventa utbygging innafor gjeldande reguleringsplanar utgjer 0-
alternativet og endrar samla sett landskapet i betydeleg grad i retning industri-
landskap. Alternativ for framtidig/ferdig utbygt anlegg fra offentleg ettersyn etablerer
ein stgrre «industriby» og eit visuelt landemerke her ute. Samla sett var skilnaden
mellom O-alternativet og framtidig/ferdig utbygging med 20/23m hegd pa IND1 og
IND9 vurdert & gi middels negativ verknad for tema landskapsbilete. Med 30m
byggehggd for delar av IND1 og IND9 vert anlegget noko meir dominerande
spesielt sett fra bustadomrade i nord og fra sjoen tett pa land, men likevel
ikkje sa mykje at samla paverknad aukar. Det blir dermed ikkje endring i
samla konsekvensgrad for KU Landskap. Konsekvensen er framleis middels
negativ - nar samanlikninga er 0-alternativet.
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3 Tilleggsvurdering — vegetasjon pa Nala

Fra Kystmuseet/ sjoen ved Kystmuseet:

Tar ein omsyn til vegetasjon pa Nala vil ein med hayringsforslaget (20/23 m byggehggde i IND1 og IND 9) i
liten grad sja bygningsmassen i Energiparken fra Kystmuseet/ sjgen ved Kystmuseet. Unntaket er
oppdrettsanlegget pa Oksneset som ein vil sja tydeleg.

Med 30 m byggehagde for delar av IND1 og IND9 vil delar av bygningsmassen «stikke over» vegetasjonen
pa Nala sett fra Kystmuseet/ sjgen ved Kystmuseet og Energiparken vil framsta noko meir synleg.

Revisjon Dato Omtale Utarbeida Fagkontrollert | Godkjent

01 2025-12-02 Til oppdragsgjevar for giennomsyn MOHER/KOH | ANNPAR/ ANNHUL
LINOER

02 2025-12-15 Revidert versjon til oppdragsgjevar fo rgjennomsyn | MOHER/KOH ANNPAR/- ANNHUL

Dette dokumentet er utarbeidd av Norconsult som del av det oppdraget som dokumentet omhandlar. Opphavsretten tilhgyrer
Norconsult. Dokumentet ma berre nyttast til det formal som gar fram i oppdragsavtalen, og ma ikkje kopierast eller gjerast tilgjengeleg
pa annan mate eller i stgrre utstrekning enn formalet tilseier.
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Vedlegg: 3D fra utvalde standpunkt

Bemerk at utsnitta ikkje ngdvendigvis viser augehgyde og at modellen er grov.
Fra balkong rekkehus Osundet 3A
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Figur 3-1: Standpunkt med raud pil. Omrade IND1 og IND9 vist omtrentleg med raud ring.
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Figur 3-2: Fra balkong rekkehus Osundet 3A. Laysing ved offentleg ettersyn (20/23 meter byggehagde for omrade IND1
og IND9).

Figur 3-3: Fra balkong rekkehus Osundet 3A. Alternativ med 30 meters byggehayde for omrade IND1 og IND9.
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Fra Hilldalshaugen 5

Figur 3-4: Standpunkt med raud pil. Omrade IND1 og IND9 vist omtrentleg med raud ring.
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Figur 3-5: Fra Hilldalshaugen 5. Laysing ved offentleg ettersyn (20/23 meter byggeh@gde for omrade IND1 og IND9)

Figur 3-6: Fra Hilldalshaugen 5. Alternativ med 30 meter byggehogde for delar av omrade IND1 og IND9
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Fra Dgnna 1
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Figur 3-7: Standpunkt med raud pil. Omrade IND1 og IND9 vist omtrentleg med raud ring
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Figur 3-8: Fréd Denna 1. Laysing ved offentleg ettersyn (20 /23 meter byggehagde for omrade IND1 og IND9)

Figur 3-9: Fréa Denna 1. Alternativ med 30 meter byggehagde for delar av omréde IND1 og IND9
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Fra Kystmuseet

Figur 3-10: Standpunkt med raud pil. Omrade IND1 og IND9 vist omtrentleg med raud ring.
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Figur 3-11: Fra Kystmuseet. Laysing ved offentleg ettersyn (20/ 23 meter byggehagde for omrade IND1 og IND9).

Figur 3-12: Fra Kystmuseet. Alternativ med 30 meter byggehagde for delar omrade IND1 og IND9.
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Figur 3-13: Alternativ med 20/ 23 meter byggehagde for omrade IND1 og IND9. Vegetasjon vist pa Nala

Figur 3-14: Fra Kystmuseet. Alternativ med 30 m byggehayde for delar av omrade IND1 og IND9. Vegetasjon vist pa
Néla.
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Fra Blomgyknuten
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Figur 3-15: Standpunkt med raud pil. Omrade IND1 og IND9 vist omtrentleg med raud ring
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Figur 3-16: Fra Blomayknuten. Loysing ved offentleg ettersyn (20/23 meter byggehagde for omrade IND1 og IND9)

Figur 3-17: Fra Blomgyknuten. Alternativ med 30 m byggehagde for delar av omrade IND1 og IND9.
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Fra Gjenekletten
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Figur 3-18: Standpunkt med raud pil. Omrade IND1 og IND9 vist omtrentleg med raud ring
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Figur 3-19: Fra Gjenekletten. Loysing ved offentleg ettersyn (20/23 meter byggehagde for omréde IND1 og IND9)

Figur 3-20: Fra Gjenekletten. Alternativ med 30 m byggehagde for delar av omrade IND1 og IND9
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Fra Steinsvatnet rundt
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Figur 3-21: Standpunkt med raud pil. Omrade IND1 og IND9 vist omtrentleg med raud ring.

Side 20 av 26



@,
Notat Norconsult 43¢

Oppdragsgjevar: NorDAC Kollsnes AS
Oppdragsnr.: 52203911 Dokumentnr.: 52203911-003

Nordre del av Steinsvatnet:

Figur 3-22: Laysing ved offentleg ettersyn (20/23 meter byggehagde for omrade IND1 og IND9)

Figur 3-23: Alternativ med 30 m byggehagde for omrade IND1 og IND9.
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Oppdragsgjevar: NorDAC Kollsnes AS
Oppdragsnr.: 52203911 Dokumentnr.: 52203911-003

Sondre del av Steinsvatnet:

Figur 3-24: Laysing ved offentleg ettersyn (20/23 meter byggehagde for delar av omrade IND1 og IND9)

Figur 3-25: Alternativ med 30 m byggeh@gde for delar av omréde IND1 og IND9
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Oppdragsgjevar: NorDAC Kollsnes AS
Oppdragsnr.: 52203911 Dokumentnr.: 52203911-003

Fra Hjeltefjorden — i hegd med dekk pa Hurtigrute (synsstad 2 i KU)
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Figur 3-26: Standpunkt med raud pil. Omrade IND1 og IND9 vist omtrentleg med raud ring.
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Figur 3-27: Laysing ved offentleg ettersyn (20/23 meter byggehagde for omrade IND1 og IND9)

Figur 3-28: Alternativ med 30 m byggeh@gde for delar av omréde IND1 og IND9
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Oppdragsgjevar: NorDAC Kollsnes AS
Oppdragsnr.: 52203911 Dokumentnr.: 52203911-003

Fra bustadomrade i sor - Blomvag (synsstad 8 i KU)
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Figur 3-29: Standpunkt med raud pil. Omrade IND1 og IND9 vist omtrentleg med raud ring.
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Figur 3-30: Laysing ved offentleg ettersyn (20/23 meter byggehagde for omrade IND1 og IND9)

Figur 3-31: Alternativ med 30 m byggehagde i delar av omrade IND1 og IND9
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