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NYE DEFINISJONAR

KOMMENTARAR

DEFINISJONAR VED OFFNTLEG ETTERSYN 2014

Arealdelen til kommuneplanen viser hovudtrekka av korleis
areala i kommunen skal brukast og vernast, og kva som ma
takast omsyn til ved disponering av areala for a oppna mala
for den gnska samfunnsutviklinga.

Arealdelen omfattar arealkart, fgresegner og planskildring
med konsekvensutgreiing og risiko- og sarbaranalyse, jf. PBL §
4-2, 2. ledd. Arealdelen til kommuneplanen er bindande for
framtidig arealbruk jf. § 11-6, og vedteken plan skal leggjast til
grunn for vidare planlegging og forvalting, jf. § 1-5.

Kommunedelplan er ein kommuneplan for tema, sektorar
eller geografiske delomrader. Planen fglgjer same lovverk
som arealdelen til kommuneplanen.

Reguleringsplan er eit arealplankart med tilhgyrande
feresegner som fastset bruk, vern og utforming av areal og
fysiske miljg jf. PBL. § 12-1. Ein reguleringsplan kan
utarbeidast som omraderegulering (§ 12-2) eller
detaljregulering (§ 12-3).

Omraderegulering er ei form for arealplanlegging som kan
utarbeidast av kommunen etter krav fra arealdelen til
kommuneplanen, eller der kommunen finn det naudsynt for a
kunna legga til rette og setja rammer for vidare planlegging,
utvikling og bygging. Omraderegulering kan ogsa nyttast for a
ta omsyn til verneinteresser.

Detaljregulering er ein plan for bruk og vern av mindre
omrade, og for utforming, bruk og vern av bygningar, uterom

Arealdelen til kommuneplanen viser hovudtrekka av korleis areala i
kommunen skal brukast og vernast, og kva som ma takast omsyn til
ved disponering av areala for & oppna mala for den gnska
samfunnsutviklinga.

Arealdelen omfattar arealkart, fgresegner og planskildring med
konsekvensutgreiing og risiko- og sarbaranalyse, jf. PBL § 4-2, 2.
ledd. Arealdelen til kommuneplanen er bindande for framtidig
arealbruk jf. § 11-6, og vedteken plan skal leggjast til grunn for
vidare planlegging og forvalting, jf. § 1-5.

Kommunedelplan er ein kommuneplan for tema, sektorar eller
geografiske delomrader. Planen fglgjer same lovverk som arealdelen
til kommuneplanen.

Reguleringsplan er eit arealplankart med tilhgyrande fgresegner
som fastset bruk, vern og utforming av areal og fysiske miljg jf. PBL.
§ 12-1. Ein reguleringsplan kan utarbeidast som omraderegulering (§
12-2) eller detaljregulering (§ 12-3).

Omraderegulering er ei form for arealplanlegging som kan
utarbeidast av kommunen etter krav fra arealdelen til
kommuneplanen, eller der kommunen finn det naudsynt for a kunna
legga til rette og setja rammer for vidare planlegging, utvikling og
bygging. Omraderegulering kan ogsa nyttast for a ta omsyn til
verneinteresser.

Detaljregulering er ein plan for bruk og vern av mindre omrade, og
for utforming, bruk og vern av bygningar, uterom og anlegg. Denne
forma for planlegging vert nytta for a fglgja opp og konkretisera
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og anlegg. Denne forma for planlegging vert nytta for a fglgja
opp og konkretisera overordna arealdisponering i arealdelen
til kommuneplanen, kommunedelplanar eller i
omradereguleringar.

Konsekvensutgreiing (KU) har som formal a fa fram
verknadane av ein plan eller eit tiltak som kan ha vesentlige
konsekvensar for liv, helse, milj@, naturressursar og samfunn.
Ei konsekvensutgreiing skal sikra at verknadane for dei
nemnde tilhgva vert vurderte i planlegginga.

Risiko- og sarbaranalyse (ROS-analyse). Analysen skal legga
grunnlaget for a kunna fgrebyggja risiko for skade og tap av
liv, helse, miljg, viktig infrastruktur og materielle verdiar.
Dette gjeld bade naturgjeven og menneskapt risiko og
sarbarheit.

Utbyggingsavtale er ein avtale mellom kommune og
grunneigar eller utbyggjar om privat utbygging og
gjiennomfgring av ein vedteken plan, som palegg private like
store eller stgrre plikter og/eller rettar enn plan- og
bygningslova og andre regelverk elles ville tillate.

Mindre tiltak etter denne planen er tiltak som er i samsvar
med pbl. §§ 20-1c, 20-2 og 20-3, og vass- og kloakkanlegg.

Prinsipp om universell utforming skal sikra god tilgjenge til bygg,
anlegg og uteomrade for heile befolkninga, inkludert personar som
har saerskilte utfordringar med rgrsle og orientering i samfunnet.
Kravet om universell utforming er i trad med ein langsiktig nasjonal
strategi for a tilfgra omgjevnaden kvalitetar som er positive for alle
innbyggjarar. Prinsippet om universell utforming skal ligga til grunn
for all planlegging, noko som er nedfelt i formalsparagrafen i Plan og

overordna arealdisponering i arealdelen til kommuneplanen,
kommunedelplanar eller i omradereguleringar.

Konsekvensutgreiing (KU) har som formal a fa fram verknadane av
ein plan eller eit tiltak som kan ha vesentlige konsekvensar for liv,
helse, miljg, naturressursar og samfunn. Ei konsekvensutgreiing skal
sikra at verknadane for dei nemnde tilhgva vert vurderte i

planlegginga.

Risiko- og sarbaranalyse (ROS-analyse). Analysen skal legga
grunnlaget for a kunna fgrebyggja risiko for skade og tap av liv,
helse, miljg, viktig infrastruktur og materielle verdiar. Dette gjeld
bade naturgjeven og menneskapt risiko og sarbarheit.

Utbyggingsavtale er ein avtale mellom kommune og grunneigar eller
utbyggjar om privat utbygging og gjennomfgring av ein vedteken
plan, som palegg private like store eller stgrre plikter og/eller rettar
enn plan- og bygningslova og andre regelverk elles ville tillate.

Mindre tiltak etter denne planen er tiltak som er i samsvar med pbl.
§§ 20-1c, 20-2 og 20-3, og vass- og kloakkanlegg.

Universell utforming skal sikra god tilgjenge til bygg, anlegg og
uteomrade for heile befolkninga, inkludert personar som har
seerskilte utfordringar med rgrsle og orientering i samfunnet. Kravet
om universell utforming er i trad med ein langsiktig nasjonal strategi
for a tilfgra omgjevnaden kvalitetar som er positive for alle
innbyggjarar. Prinsippet om universell utforming skal ligga til grunn
for all planlegging, noko som er nedfelt i formalsparagrafen i Plan og
bygningslova § 1-1.

Den funksjonelle strandsona er bestemt ut i fra skjgnn, og star i
direkte samspel med sjg nar det gjeld biologisk mangfald, friluftsliv,
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bygningslova § 1-1.

Den funksjonelle strandsona er bestemt ut i fra skjgnn, og
star i direkte samspel med sjg nar det gjeld biologisk
mangfald, friluftsliv, landskap og kulturmiljg. Dette er
kommunen si vurdering av kva som er den mest verdifulle
strandsona. Den funksjonelle strandsona gar gjennom ulike
arealbruksfgremal og gjeld som byggjegrense mot sjg.

Naust er bygningar i strandsona som vert nytta til
oppbevaring av reiskapar, utstyr, smabatar og liknande. Naust
skal ikkje vera innreia eller brukast til varig opphald som
bustad eller fritidsbustad.

Stadbunden naering er bygningar og anlegg som er naudsynt
a plassere pa staden, av omsyn til drifta av primaernaeringane,
landbruk og fiske. Naeringsverksemd basert pa garden sitt
ressursgrunnlag, inngar i landbruksomgrepet. Ved tvil om eit
tiltak kjem inn under stadbunden naering skal fgringane i
Strategisk landbruksplan og gjeldande landbrukspolitikk
leggjast til grunn.

Naudsynte tiltak i landbruket er definert som i rettleiar for
Landbruk + T-1443:2005

Utbyggingsmgnsteret for LNF-spreidd skal normalt ha ein
gjennomsnittleg avstand mellom husa pa minst 50 meter.
Samstundes vil det vera naturleg & bygga bustadhus i tun for 3
ta vare pa landbruksareal og kulturlandskap i omrada.
Utbyggingsmgnsteret i LNF-spreidd omrada skal ikkje fgra til
ei nedbygging av landbruksjord, men vera ei styrt tilvekst
som stimulerer til livskraftige grender. LNF-spreidd omrada
skal halda pa uttrykket som eit landbruksomrade, med

landskap og kulturmiljg. Dette er kommunen si vurdering av kva som
er den mest verdifulle strandsona. Den funksjonelle strandsona gar
gjennom ulike arealbruksfgremal og gjeld som byggjegrense mot sjg.

Naust er bygningar i strandsona som vert nytta til oppbevaring av
reiskapar, utstyr, smabatar og liknande. Naust skal ikkje vera innreia
eller brukast til varig opphald som bustad eller fritidsbustad.

Stadbunden nzering er bygningar og anlegg som er naudsynt a
plassere pa staden, av omsyn til drifta av primaernaeringane,
landbruk og fiske. Naeringsverksemd basert pa garden sitt
ressursgrunnlag, inngar i landbruksomgrepet. Ved tvil om eit tiltak
kjem inn under stadbunden naering skal fgringane i Strategisk
landbruksplan og gjeldande landbrukspolitikk leggjast til grunn.

Naudsynte tiltak i landbruket er definert som i rettleiar for
Landbruk + T-1443:2005

Utbyggingsmgnsteret for LNF-spreidd skal normalt ha ein
giennomsnittleg avstand mellom husa pa minst 50 meter.
Samstundes vil det vera naturleg a bygga bustadhus i tun for a ta
vare pa landbruksareal og kulturlandskap i omrada.
Utbyggingsmgnsteret i LNF-spreidd omrada skal ikkje fgra til ei
nedbygging av landbruksjord, men vera ei styrt tilvekst som
stimulerer til livskraftige grender. LNF-spreidd omrada skal halda pa
uttrykket som eit landbruksomrade, med enkeltvise einebustader
som bidreg til 8 framheva karakteren i landskapet.

Vassdrag er i vassressurslova § 3 definert som alt stillestaande eller
rennande overflatevatn med arsikker vassfgring, med tilhgyrande
botn og breidder inntil hggste vanlege flomvasstand. Sjglv om eit
vassdrag pa enkelte strekk renn under jorda vert dette rekna som
vassdrag. Vasslaup utan arsikker vassfgring vert rekna som vassdrag
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enkeltvise bustader som bidreg til 3 framheva karakteren i
landskapet.

Vassdrag er i vassressurslova § 3 definert som alt
stillestaande eller rennande overflatevatn med arsikker
vassfgring, med tilhgyrande botn og breidder inntil hggste
vanlege flomvasstand. Sjglv om eit vassdrag pa enkelte strekk
renn under jorda vert dette rekna som vassdrag. Vasslaup
utan arsikker vassfgring vert rekna som vassdrag dersom det
skil seg tydeleg fra omgjevnadane. Fgresegnene knytt til
vassdrag gjeld og for:

a) Kunstige vasslaup med arsikker vassfgring, med

unntak av leidningar og tunnelar.

b) Kunstige vassmagasin som star i direkte samband

med grunnvatnet eller eit vassdrag.

Minste uteoppholdsareal (MUA) er dei delar av tomta som
ikkje er bygd eller avsett til kgyring og parkering, og eigna til
dette formalet.

% BYA er prosent bygd areal, og viser forholdet mellom bygd
areal og ikkje bygd del av tomtearealet. Prosent bygd areal
viser kvadratmeter av bakkeareal i prosent som er oppteken
av bygningar, parkeringsareal, overbygde opne areal og
konstruksjonar over bakken (jf. H-2300 — grad av utnytting).

BRA er summen av bruksarealet for alle bygningar og
konstruksjonar, ope overbygd areal og
parkeringsareal/bilsoppstillingsplassar pa tomta. (jf. H-2300 —
grad av utnytting).

Utomhusplan er ein plan i malestokk for den delen av tomta

dersom det skil seg tydeleg fra omgjevnadane. Fgresegnene knytt til
vassdrag gjeld og for:
a) Kunstige vasslaup med arsikker vassfgring, med unntak av
leidningar og tunnelar.
b) Kunstige vassmagasin som star i direkte samband med
grunnvatnet eller eit vassdrag.

Minste uteoppholdsareal (MUA) er dei delar av tomta som ikkje er
bygd eller avsett til kgyring og parkering og eigna til dette formalet.

% BYA er prosent bygd areal, og viser forholdet mellom bygd areal
og ikkje bygd del av tomtearealet. Prosent bygd areal viser
kvadratmeter av bakkeareal i prosent som er oppteken av bygningar,
parkeringsareal, overbygde opne areal og konstruksjonar over
bakken (jf. H-2300 — grad av utnytting).

BRA er summen av bruksarealet for alle bygningar og
konstruksjonar, ope overbygd areal og
parkeringsareal/bilsoppstillingsplassar pa tomta. (jf. H-2300 — grad
av utnytting).

Utomhusplan er ein plan i malestokk for den delen av tomta som
ikkje er bygd ut og eventuelle fellesareal.

Kulturminne er fysiske spor etter menneskeleg aktivitet , som
lokalitetar knytt til historiske hendingar, tru eller tradisjon.

Kulturmiljg er omrade med kulturminne sett saman i heilskap eller i
ein stgrre samanheng.

Neerturterreng er turomrade mindre enn 500 meter fra ein bustad,
eller til ein grgn korridor som fgrer til eit turomrade. Naerturterreng
bgr vera minst 200 dekar, og helst bgr det vera mogleg a ga ein
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som ikkje er bygd ut og eventuelle fellesareal.

Kulturminne er fysiske spor etter menneskeleg aktivitet , som
lokalitetar knytt til historiske hendingar, tru eller tradisjon.

Kulturmiljg er omrade med kulturminne sett saman i heilskap
eller i ein stgrre samanheng.

Naerturterreng er turomrade mindre enn 500 meter fra ein
bustad, eller til ein grgn korridor som fgrer til eit turomrade.
Neerturterreng bgr vera minst 200 dekar, og helst bgr det
vera mogleg a ga ein rundtur pa omlag 2 km.

Narmiljgtiltak/naermiljganlegg er bygningar, anlegg eller omrade
tilrettelagt og drifta av allmenne frivillige organisasjonar.
Neermiljgtiltak/naermiljsanlegg er hovudsakleg lagt i tilknyting til
bustad- og/eller andre opphaldsromréde.

Bla-grgn struktur er ein samanhengande grgnkorridor som
strekkjer seg til sj@ og vassdrag.

Gangavstand er i denne planen sett til 500 meter. | einskilde
spknader ma det likevel nyttast skjgnn for a vurdera kva som
kjem inn under gangavstand.

Stoyfadlsam bruk vert rekna som bustad ,skule, barnehage,
helseinstitusjon, fritidsbustad, kyrkje og andre bygg med
religigs karakter, kulturbygg og andre bygningar med
tilsvarande bruksformal, jf. T-1442.

Universell utforming: utforming av produkt, byggverk og
uteomrade som er i alminneleg bruk pa ein slik mate at alle
menneske skal kunna nytta dei pa ein likestilt mate, sa langt som
rad er, utan spesielle tilpassingar eller hjelpemiddel.

Ny definisjon

Ny definisjon

Ny definisjon

Ny definisjon

rundtur pa omlag 2 km.

Bla-gr@n struktur er ein samanhengande grgnkorridor som strekkjer
seg til sjg og vassdrag.

Gangavstand er i denne planen sett til 500 meter. | einskilde
spknader ma det likevel nyttast skjgnn for a vurdera kva som kjem
inn under gangavstand.

Steyfelsam bruk vert rekna som bustad ,skule, barnehage,
helseinstitusjon, fritidsbustad, kyrkje og andre bygg med religigs
karakter, kulturbygg og andre bygningar med tilsvarande
bruksformal, jf. T-1442.

Vassverkseigar har ansvar og mynde i samsvar med
Drikkevannsforskriften. | Fjell kommune er FjellVAR vassverkseigar.
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Vassverkseigar har ansvar og mynde i samsvar med
Drikkevannsforskriften. | Fjell kommune er FjellVAR Ny definisjon
vassverkseigar.

Smabathamn vert i denne planen rekna som ei oppsamling av
atte eller fleire batar. Batar som ikkje ligg ved eit definert Ny definisjon
kaianlegg, men tett opp til ei definert smabathamn eller pa
anna mate utgjer eit funksjonelt smabatomrade, vert ogsa
kategorisert som smabathamn.

Mjuke battrafikantar er bukarar av kano, kajakk, padlebrett og
liknande.

Rampe/batopptrekk er tiltak for sjgsetting av batar fra land. Ny definisjon
Offentleg tilgjengelege ramper og batopptrekk gjev innbyggarane
moglegheit til 3 bruke bat sjglv om dei ikkje har batplass. Rampe og
batopptrekk kan ogsa nyttast av mjuke battrafikantar.

Ny definisjon
Rammeplan for vatn og avlgp skal giennom ei planteikning
visa eksisterande og planlagt vass- og avlgpslgysing.
Rammeplanen skal seia noko om prinsipplgysingar for
omradet, samanheng med overordna hovudsystem og
dimensjonera og visa overvasshandtering og flomvegar.

Mobilitetsplan er i denne planen ei enkel skisse som viser
intern transport i planomradet, og kva som er raskaste veg for
gdande, syklande og kgyrande, bade internt og fram til
narmaste kollektivhaldeplass. Mobilitetsplanen skal i tillegg
visa kor mykje transport tiltaka i planen generer.

Soneinndeling i Fjell: Kommunen er delt inn tre soner for a
visa kva omrade som har differensiert utnyttingsgrad, krav til
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tal pa parkeringsplassar og fortettingspotensiale av bustader
for det vert stilt krav om reguleringsplan.

NYE FORESEGNER

KOMMENTARAR
/TIDLEGARE
PLASSERING

FORESEGNER VED OFFENTLEG ETTERSYN 2014

DEL 1 — GENERELLE FPRESEGNER, PBL § 11-9

DEL 1 — GENERELLE FORESEGNER, PBL § 11-9

Fgresegnene har fatt ny
nummerering, og har no
stigande nr fra 1-58.

Fgresegnene er generelt
opptadert med
presiseringar av
formuleringar

1. Plankrav

a. Fleire byggeomrade i planen er vist med
giennomfgringsoner med krav om reguleringsplan, som
detaljregulering eller omraderegulering. | byggeomrade med
gjennomfgringssoner (H810_1-H810_70) kan det ikkje gjevast
Ipyve til tiltak fgr det er utarbeidd reguleringsplan. Heimel: §
11-9,nr. 1

b. Ved etablering eller utviding av smabathamn med
meir enn 8 batplassar er det krav om detaljregulering. Heimel
§ 11-9, nr. 1, jf. § 12-1, 3. ledd.

C. Tal pa bustader det er tillate a bygga fgr det ma
utarbeidast reguleringsplan:

. Fortetting fgr det vert stilt krav om
Omrade .
reguleringsplan
Sone 1
Sone 2

Fortetting er no knytt

1. Plankrav

a. | omsynsoner for detaljregulering og omraderegulering kan
det ikkje gjevast Igyve til tiltak fgr det er utarbeidd reguleringsplan.
Heimel: § § 11-9, nr. 1

b. Ved etablering eller utviding av smabatanlegg med meir enn
15 batplassar etter PBL. § 12-1, 3. ledd er det krav om
detaljregulering. Heimel § 11-9, nr. 1

C. Kommunen kan krevja detaljregulering for tiltak som er i
samsvar med arealfgremal og reguleringsplan dersom:

1) Tiltaket forer til vesentleg endring av eksisterande terreng,
landskap eller byggjeskikk.

2) Tiltaket har eit tomteareal stgrre enn 1500m?2.

3) Tiltaket er til hinder for framtidig og heilskapleg regulering
og utbygging.

4) Uteopphaldsareal er mindre eigna p.g.a. stgy, skugge m.m.
5) Etablering av naust, kai, molo, flytebryggije eller andre tiltak i

sj@ og strandsone gjev vesentlege verknader for miljg og samfunn.
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‘ Sone 3 ‘ 3
d. Kommunen kan krevja detaljregulering for tiltak som
er i samsvar med arealformal og reguleringsplan dersom:
1. Tiltaket har eit tomteareal stgrre enn 1500m2.
2. Tiltaket er til hinder for framtidig og heilskapleg
regulering og utbygging.
3. Uteopphaldsareal er mindre eigna p.g.a. stgy, skugge
m.m.
4. Tiltak og utbygging ikkje er i trad med

utbyggingsmegnsteret for LNF-spreidd. Kommunen kan ved
behov krevja reguleringsplan ved fradeling eller oppfgring av
fleire tomter/einingar i LNF-spreidd.

5. Tiltaket fgrer til vesentleg endring av eksisterande
terreng, landskap eller byggeskikk.

Heimel: pbl. §§ 11-9, nr.1 og 12-1, 3. ledd

til soner.

6) Tiltak og utbygging som ikkje er i trad med
utbyggingsmegnsteret for LNF-spreidd. Kommunen kan ogsa ved
behov krevja reguleringsplan ved fradeling eller oppfgring av fleire
tomter/einingar i LNF-spreidd.

Heimel: PBL §§ 11-9, nr.1 og 12-1, 3. ledd

2. Rekkjefplgjekrav
a. Byggeomrade for bustad med gjennomfgringssone
som krev reguleringsplan kan ikkje byggjast ut fgr det er bygd

samanhengande fortau eller gang- og sykkelveg fram til skule.

Heimel: pbl. § 11-9, nr. 4

b. Byggeomrade for bustad, naering, offentleg- og privat
tenesteyting, idrettsanlegg og kombinerte formal med
giennomfgringssone som krev reguleringsplan kan ikkje
byggjast ut fgr:

1. Det er bygd samanhengande fortau eller gang- og
sykkelveg fram til naermaste kollektivhaldeplass.

2. Det er sikra interne snarvegar til naermaste
nzrturterreng, kollektivhaldeplass og gang- og
sykkelveg/fortau.

3. Det er vurdert etablering av sykkelparkering,
maksimalt 25 m fra naermaste kollektivhalseplass.

C. Detalj- og omraderegulering skal sikra at bustader

Nytt pkt. B som gjeld
formal fleire
byggeformal.

2. Rekkjefglgjekrav

a. Bustadomrade med krav om detaljregulering eller
omraderegulering kan ikkje byggjast ut fgr det er bygd
samanhengande fortau eller gang- og sykkelveg langs offentleg veg,
fram til naermaste skule, ev. kollektivhaldeplass i omrada det er
skuleskyss. Heimel: PBL § 11-9, nr. 4.

b. Tiltak skal ikkje setjast i gang for det er vurdert behov for a
sikra etablert infrastrukturtiltak som kommunaltekniske anlegg,
straumforsyning, tilstrekkelege grgntareal, trafikksikker tilkomst for
gaande, syklande og kgyrande. Kommunen kan krevje at tiltak ikkje
vert tekne i bruk fgr slik infrastruktur er ferdigstilt. Heimel: PBL §§
11-9nr.3 og 4.

C. Leikeplassar og fellesareal skal vera ferdig opparbeidd og
ferdigtilt med leikeapparat og anna utstyr som legg til rette for fysisk
aktivitet fgr bustader vert tekne i bruk. Heimel: PBL § 11-9 nr. 4.
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ikkje vert tekne i bruk fgr leikeplassar og fellesareal er ferdig
opparbeidd, og ferdigstilt med leikeapparat og anna utstyr
som legg til rette for fysisk aktivitet. Heimel: pbl. § 11-9 nr. 4.
d. Tiltak skal ikkje setjast i gang fgr det er vurdert behov
for infrastruktur som kommunaltekniske anlegg,
straumforsyning, trafikksikker tilkomst for gdande, syklande
og keyrande, tilstrekkelege grgntareal, gode snarvegar og
tilkomst til naerturterreng. Kommunen kan krevje at tiltak
ikkje vert tekne i bruk fgr slik infrastruktur er ferdigstilt.
Heimel: pbl. §§ 11-9 nr. 3 og 4.

Nytt pkt d. knytt til
vurdering av teknisk
infrastruktur

Nytt pkt d. knytt til
giennomfgringssoner

e. Sonene 810 5, 9, 16, 23 og 42 har szerskilte krav knytt

til tid for gjennomfgring. Sja tabell i feresegn nr. 54.

3. Unntak fra rekkjefglgjekrav og krav om 3. Unntak fra rekkjefglgjekrav og krav om reguleringsplan
reguleringsplan a. Pa bygd eigedom kan fglgjande tiltak tillatast:

a. Pa bygd eigedom kan fglgjande tiltak tillatast: 1) Tiltak etter PBL. § 20-1, 1. ledd, bokstav c, f og i.

1. Tiltak etter PBL. § 20-1, 1. ledd, bokstav c, f og i. 2) Tiltak som kjem inn under PBL §§ 20-2, her frittliggjande
2. Tiltak som kjem inn under PBL §§ 20-2, her garasje og uthus pa inntil 50 m2 BRA.

frittliggjande garasje og uthus pa inntil 50 m2 BRA.
Heimel: PBL§§ 11-9,nr. 1 og 4

Heimel: PBL §§ 11-9, nr. 1 og 4

4, Krav til geologisk undersgking

a. Skraningar brattare enn 30° med tilhgyrande
utspringsomrade er moglege fareomrade for steinsprang. Fgr
det kan vurderast oppfgring av nye bygg med rom for varig
opphald, (inkl. bruksendring) innanfor desse omrada, ma det
gjennomfgrast ei geologisk undersgking. Heimel: PBL § 11-9,
nr. 4.

4. Krav til geologisk undersgking

a. Skraningar brattare enn 30° med tilhgyrande
utspringsomrade er moglege fareomrade for steinsprang. Fgr det
kan vurderast oppf@ring av nye bygg med rom for varig opphald,
(inkl. bruksendring) innanfor desse omrada, ma det gjennomfgrast ei
geologisk undersgking. Heimel: PBL § 11-9, nr. 4.

5. Dokumentasjon ved tiltak

a. | omrade utan krav om regulering skal det ved sgknad
om oppfgring av nye bustadeiningar dokumenterast at ROS
(stpy, flaum, steinsprang, brann o.l.), barn- og unges
interesser, uteopphaldsareal, naturmangfald og kulturminne
er ivareteke. Heimel: pbl. § 11-5, 2. ledd.

5. Dokumentasjon ved tiltak

a. | omrade utan krav om regulering skal det ved sgknad om
oppfering av nye bustadeiningar dokumenterast at ROS, barn- og
unges interesser, uteopphaldsareal, naturmangfald og kulturminne
er ivareteke. Heimel: PBL § 11-5, 2. ledd.

b. Ved sgknad om tiltak etter PBL § 20-1 skal det leggast ved

é FJELL KOMMUNE
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b. Ved sgknad om tiltak etter pbl. § 20-1 skal det leggast
ved utomhusplan som viser korleis uteopphaldsareala fglgjer
kvalitetskrava( jf. pkt. 1 f og g) plassering av parkeringsareal
eller garasje, nabobygg, murar, trapper og gjerde. Heimel:
pbl. § 11-5, 2. ledd.

C. Ved sgknad om tiltak etter pbl. § 20-1 skal det leggast
ved naudsynte snitt, profilar eller illustrasjonar som saman
viser eksisterande terreng og endring av terreng, og korleis
eksisterande terreng og landskap blir best mogleg ivareteke
ved forskjellar i hggdeniva. Snitt, profilar og illustrasjonar skal
innehalda eksisterande bygg. Heimel: pbl. § 11-5, 2. ledd.

d. Dersom tiltak med heimel i reguleringsplan etter pbl.
§ 12-11 ikkje er sett i gang 10 ar etter at planen er vedteken,
skal kommunen fgr vedtak om byggelgyve sja til at planen er i
samsvar med dagens krav. Tiltakshavar er ansvarleg for a
skaffa opplysingar og dokumentasjon for kommunen si
vurdering.

Nytt pkt. d i trad med
lovendring.

utomhusplan som viser korleis uteopphaldsareala fglgjer
kvalitetskrava( jf. pkt. 1 f og g) plassering av parkeringsareal eller
garasje, nabobygg, murar, trapper og gjerde. Heimel: PBL § 11-5, 2.
ledd.

C. Ved sgknad om tiltak etter § PBL 20-1 skal det leggast ved
naudsynte snitt, profilar eller illustrasjonar som saman viser
eksisterande terreng og endring av terreng, og korleis eksisterande
terreng og landskap blir best mogleg ivareteke ved forskjellar i
hggdeniva. Snitt, profilar og illustrasjonar skal innehalda
eksisterande bygg. Heimel: PBL § 11-5, 2. ledd.

6. Utbyggingsavtaler

a. Ved utarbeiding av utbyggingsavtalar skal til ei kvar tid
gjeldande retningsliner for utbyggingsavtaler og supplerande
prinsippvedtak leggast til grunn.

Nytt pkt om
utbyggingsavtaler

7 a. Parkeringstabellar med minstekrav til
parkeringsplassar for bil og sykkel:
Heimel: pbl. § 11-9 nr. 5

6. Parkeringskrav
a. Parkeringstabellar med minstekrav til parkeringsplassar for
bil og sykkel:

Heimel: PBL§ 11-9nr. 5

§ FJELL KOMMUNE
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Type bustad Sone 1 Sone 2 Sone 3
Minstekrav til parkering pr. bustadeining: Sykkel | Bil Sykkel | Bil Sykkel | Bil
Bustader/rekkjehus med 2 eller farre 2 2 2
bustadeiningar
Eustadbf,rg_g.-’rekkjehus med 2 eller fleire 15 15 15 15 1 2
bustadeiningar ¥
Bustadeiningar under 65m? 1 0,75 1 0,75 1 1
Type nzring og tenesteyting ¥ °9¥ P-plassar pr.: |Sone1-3

Sykkel Bil
Verksemnder:

SrRSEmOer Min Min - maks
Arbeids.plass—og besgksintensivnaring (handel, 20m? (BRA) 05 1-15
forretning og kontor)

Arealkrevjande nzering (t.d. industri/verkstad) 100 m? (BRA) 1 1-15
Arealkreviande nzering (lager) 250 m? (BRA) 1 1-1
Serveringsstader, bensinstasjon og overnatting 50 m? 0,5 06-1
Tenesteyting:
Helseinstitusjonar og skule/barnehage Arsverk 0,5 05-1
Idrettsanlegg og forsamlingslokale 10 personar 2 3-6
Andre bygg oqg tiltak P-plassar pr.: | Sone 1-3

Sykkel Bil

Min Min - maks

Fritidsbustad Brukseining - 1-1
Maust med eige bnr fseksjons nr. —gjeld berre for Brukseining } 1.1
reguleringsplanar
Fellesnaust Brukarar 0,2 0-05
Smabathamn med 20 eller fleire batplassar 10 bétplassar 2 4-7
*Dersom mobilitetsplan viser 2itilfradsstillande |gysing for parkering, kan tal pd parkeringsplassar frévikast i
reguleringsplan.
¥ Diet skal byggast garasigsan|ess/overbygd parkering dersom parkeringsarealet krev meir enn 30% av eigedommen.

b. Ved utrekning av tal pa parkeringsplassar skal det
alltid rundast av oppover, til naermaste heile parkeringsplass.

Heimel: pbl. § 11-9 nr. 5

C. Minste krav til storleik pa parkeringsplassar for bilar

Nytt pkt b: krav til
storleik pa p-plassar.

Nytt pkt b: krav til

TABELL 1 Utrekningsgrunnlag Omrade:
Ak: ige del
) Minstekrav til p- Litle Sotra og =€n . Pvrige delar

Parkeringstabell for bustader: lassar pr.: Bildsvna Kolltveit — av

gazarpr Brideyna Agotnes kommunen
Bustader: Bil | Sykkel Bil | Sykkel Bil | Sykkel
Bus‘tader;’rekk.iehus med 4 eller Bustadeining 7 _ 7 ) 2
faerre bustadeiningar
Bustadb kkjeh d5ell

ustadbyge/rekigenus med Seller | o 4 ining 15| 3 |us| 3 2 2
fleire bustadeiningar
TABELL2 Utrekningsgrunnlag: Omrdde:
. Minstekrav til p-pl

Parkeringstabell for andre arealfgremal: Prlps exrav ti PRRasal | yeile kommunen
Verksemder: Bil Sykkel
Nezering (handel, forretning og kontor) 40 m? (BRA) 1 0,2
Industri/verkstad 100 m? (BRA) 1 1
Lager 250 m? (BRA) 1 1
Serveringsstader, bensinstasjon og overnatting 50 m? 0.6 0,5
Tenesteyting:
Helseinstitusjonar og skule/barnehage Arsverk 0,5 0,5
Idrettsanlegg og forsamlingslokale Kapasitet/10. sitjeplass| 0,6 0,5
Andre bygg og tiltak: Bil Sykkel
Fritidsbustad Brukseining 1
MNaust n:led eige bnr./seksjons nr. — gjeld berre for Brukseining 05 05
reguleringsplanar
Sméabétanlegg med 20 eller fleire batplassar 3 batplassar 1 0,5
Smabéatanlegg med inntil 20 batplassar 3 batplassar 0,7 0,5

b. Minst 5% av parkeringsplassane (avrunda oppover til
naermaste heile parkeringsplass) skal utformast og vera reservert for
rgrslehemma. Desse plassane skal ligga naerast mogleg
heis/hovudinngang. Heimel: PBL § 11-9 nr. 5

C. Ved utrekning av tal pa parkeringsplassar skal det alltid
rundast av oppover, til naermaste heile parkeringsplass. Heimel: PBL
§11-9nr.5

d. For st@rre idretts- og fleirbruksanlegg, industri-eller
lagerbygningar o.l. kan det utarbeidast ein parkeringsanalyse som
dokumenterer tilfredsstillande Igysing for parkering. Heimel: PBL §
119nr.5

e. Seerskilte fgresegner for sykkelparkering:

FJELL KOMMUNE
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er 18 m2. Parkeringsplassar avsett til rérslehemma skal
minimum vere 25 m2.

d. Minst 5% av parkeringsplassane (avrunda oppover til
narmaste heile parkeringsplass) skal utformast og vera
reservert for rgrslehemma. Desse plassane skal ligga naerast
mogleg heis/hovudinngang. Heimel: pbl. § 11-9 nr. 5

e. Ved etablering av parkeringsareal og -anlegg for meir
enn 10 bilar skal det setjast av eigne parkeringsplassar med
ladestasjon for elbilar. Parkeringsplassar for elbilar er del av
min. og maks. krav til parkering.

f. Plassering og fordeling mellom plassar for bilar og
syklar skal dokumenterast i reguleringsplanar og ved sgknad
om tiltak.

g. Det skal dokumenterast at naudsynt varelevering,
serviceparkering og avsetting/henting kan gjennomfgrast
utan a vera til hinder eller fare for mjuke trafikantar og andre
biltrafikantar.

Heimel: pbl. § 11-9 nr. 5

h. Seerskilte fgresegner for sykkelparkering:

1. | bustadomrade skal sykkelparkering leggast til
fellesareal innandgrs eller utandgrs, og ikkje til den einskilde
bustadeininga.

2. Det skal vera mogleg a lasa fast syklar.

3. Parkeringsplassar for sykkel skal etablerast i tilknyting
til inngangsparti, og vera opparbeida fgr bygningar vert teken
i bruk.

4. Sykkelparkering knytt til kollektivhaldeplass skal ligga
maksimalt 25 m fra haldeplassen.

Heimel: pbl. § 11-9nr. 5

ladestasjon.

1. Sykkelparkering skal ikkje vera til hinder for fotgjengarar.
2. | bustadomrade skal sykkelparkering leggast til fellesareal
innandgrs eller utandgrs, og ikkje til den einskilde bustadeininga.
Heimel: PBL§ 11-9 nr. 5

8. Mobilitetsplan
a. | reguleringsplanar, ved bygging av prosjekt stgrre

§ FJELL KOMMUNE
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enn 1000 m? BRA og ved etablering av offentlege og private
verksemder med over 50 tilsette skal det utarbeidast ein
mobilitetsplan for samla transport som tiltaka genererer for
gaande, syklande og kgyrande

Veg og samferdsle

Eksisterande tilkomstvegar nyttast der det er mogleg.
Dei tilpassast landskapet, med minst mogleg
terrenginngrep.

3. Det sikrast trafikksikker og allmenn tilgang til
naermaste fellesareal, friluftsareal, friluftsomrade,
bustadomrade, skule, barnehage og anna offentleg og privat
service sikrast.

MR o

4. Areal til grpfter, drenering, siktsoner og til lagring av
sng skal hgyra til vegarealet, og ikkje leggast i tomteareala.
5. Det gjerast ei vurdering av trafikksituasjonen med

tanke pa sanering av farlege eller potensielt farlege
avkgyrslar. Talet pa avkgyrslar til offentleg veg skal haldast pa
eit minimum.

Heimel: pbl. § 11-9 nr. 3.

Ved opparbeiding av vegar, gater og mgteplassar skal:

10. Veg og samferdsle

a. Ved opparbeiding av vegar, gater og mgteplassar skal:
1) Eksisterande tilkomstvegar nyttast der det er mogleg.
2) Trafikksikker og allmenn tilgang gjennom omradet og til

naeraste fellesareal, friluftsareal, friluftsomrade, bustadomrade,
skule, barnehage og anna offentleg og privat service sikrast.

3) Utforminga skal fglgja Statens vegvesen si gjeldande
handbok for vegnormalar.

4) Areal til grgfter, drenering, siktsoner og til lagring av sng skal
hgyra til vegarealet, og ikkje leggjast i tomteareala.

5) | samband med utbygging skal det gjerast ei vurdering av
trafikksituasjonen i omradet, med tanke pa sanering av farlege eller
potensielt farlege avkgyrslar. Talet pa avkgyrslar til offentleg veg
skal haldast pa eit minimum.

Heimel: PBL § 11-9 nr. 3.

10. Byggegrense mot veg

a. Til ei kvar tid gjeldande Rammeplan for avkjgringar og
byggegrenser pa riks- og fylkesvegar i Hordaland skal leggjast til
grunn for all utbygging. Heimel: PBL §§ 11-9 nr. 3 og nr. 5.

Byggegrense mot veg
(tidlegare pkt. 19) er no
flytta lengre fram.
Tidlegare pkt. b i som

19. Byggegrense mot veg

a. Til ei kvar tid gjeldande Rammeplan for avkjgringar og
byggegrenser pa riks- og fylkesvegar i Hordaland skal leggjast til grunn for
all utbygging. Heimel: PBL §§ 11-9 nr. 3 og nr. 5.

gjeld fgresegner jf. b. Byggegrense etter veglova §29 gjeld for kommunale vegar.
veglova er teken ut.
11. Gang-sykkelvegar og fortau
a. Det skal planleggast for eit samanhengande Nytt pkt. 12 om gang-
sykkelvegnett for a oppna og gode Igysingar for infrastruktur. | og sykkelveg og fortau
b. Gang- og sykkelvegnettet skal planleggast med fokus | etter innspel fra Sotra
pa rask og enkel framkomst, med minst mogleg CK og velforeiningar.
13
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hggdeforskjellar.

C. Gang- og sykkelvegar skal i stgrst mogleg grad
etablerast som snarvegar, uavhengig av plassering av
keyrevegar/hovudvegar.

d. Det skal etablerast sykkelparkering ved alle store

kollektivknutepunkt, arbeidsplasser og andre viktige

malpunkt.

12. Teknisk infrastruktur Tidlegare pkt. 11 11. Annan infrastruktur

a. Nye og st@rre utvidingar av kabel- og leidningsanlegg i | Annan infrastruktur. a. Nye og st@rre utvidingar av kabel- og leidningsanlegg i
byggeomrade skal leggast til grunnen. Heimel: PBL § 11-9 nr. Overskrift endra til byggeomrade skal leggast til grunnen. Heimel: PBL § 11-9 nr. 6.

6. Teknisk infrastruktur. b. Antennemaster og anlegg for mobilt kommunikasjonsnett

b. Kraft- og teleleidningar skal der det er mogleg leggjast
i jordkabel i samband med bygge- og anleggstiltak. Heimel:
PBL§ 11-10 nr 2.

C. Antennemaster og anlegg for mobilt
kommunikasjonsnett skal ikkje plasserast i friomrade,
strandsona og verna naturomrade eller ved verna
bygningar/bygningsmiljg. Heimel: PBL §§ 11-9 nr. 6 og 7.

Forskyving pga.
endring ovanfor.

skal ikkje plasserast i friomrade, strandsona og verna naturomrade
eller ved verna bygningar/bygningsmiljg. Heimel: PBL §§ 11-9 nr. 6
og7.

13. Vatn og avlaup

a. Tiltak som skal knytast til privat eller offentleg vass og
avlaupsanlegg skal ha godkjent rammeplan for vass- og
avlaupslgysing. Det skal ogsa dokumenterast tilstrekkeleg
vassforsyning, og at avlaupsanlegga tilfredsstiller
FjellVAR/kommunen sine krav til bortleiing og reinsing.
Heimel: PBL§ 11-9 nr. 3

b. Utbygging av vatn- og avlaupsnett skal utfgrast etter
gjeldande VA-norm og vera i trdd med Kommunedelplan for
vassforsyning og avlaup/vassmiljp 2011-2022.

7. Vatn og avlaup

a. Tiltak som skal knytast til privat eller offentleg vass og
avlaupsanlegg skal ha godkjent rammeplan for vass- og
avlaupslgysing. Det skal ogsa dokumenterast tilstrekkeleg
vassforsyning, og at avlaupsanlegga tilfredsstiller
FjellVAR/kommunen sine krav til bortleiing og reinsing. Heimel: PBL
§11-9nr.3

b. Utbygging av vatn- og avlaupsnett skal utfgrast etter
gjeldande VA-norm og vera i trad med Kommunedelplan for
vassforsyning og avlaup/vassmiljp 2011-2022.

C. Tilkopling av private stikkleidningar skal godkjennast C. Tilkopling av private stikkleidningar skal godkjennast av

av kommunen, szerskilt med omsyn til brannslgkking. kommunen, saerskilt med omsyn til brannslgkking.

14. Overvatn 8. Overvatn

a. Ein plan for handtering av overvatn og flaum skal Fgresegnene knytt til a. Overvasshandtering skal vurderast og gjerast greie for i
14
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Igysast i reguleringsplan. | omrade utan reguleringsplan, og
der overvatn ikkje er Igyst gjennom reguleringsplan, skal plan
for overvatn og flaum Igysast i byggesgknad.

b. Plan for overvasshandtering og flaum skal ivareta krav
og prioriteringar som kjem fram i kommunen si VA-norm og
retningsliner for overvasshandtering. Plan for handtering av
overvatn og flaum skal visa endringar i avrenningsmgnster,
flaumvegar, vurdering av ureiningsniva i overvatn, krav til
vasskvalitet, krav til I@ysingar for overvass-handtering pa
prosjektniva og lokalisering av eventuelle fellesareal for
overvasstiltak.

overvatn er utdjupa og
presisert med nytt pkt.
b,c,doge.

reguleringsplanar og ved sgknad om byggetiltak gjennom ein plan
for overvass- og flomhandtering. | byggjesaker skal ansvarsrett for
overvasshandtering (prosjektering og utfgring) ga fram av ein slik
plan. Heimel: PBL§ 11-9, nr. 3

b. Overvatn skal handterast lokalt og ope, dvs. gjennom
infiltrasjon og fordrgyning i grunn og opne vassvegar, utslepp til
resipient eller pa annan mate utnyttast som ressurs, slik at det
naturlege kretslaupet til vatnet vert ivareteke og den sjglvreinsande
evha naturen vert utnytta.

C. Bygningar og anlegg skal utformast slik at naturlege
flomvegar vert ivareteke, slik at utbyggingsomradet eller

C. Driftsansvar for overvassanlegg skal avklarast fgr tilgrensande og neerliggande omrade ikkje flaumer over.
utbygging for a sikra naudsynt vedlikehald.

d. | byggesaker skal ansvarsrett for overvasshandtering

(prosjektering og utfgring) ga fram av ein slik plan.

15.  Stgy 9. Stgy

a. Til ei kvar tid gjeldande statlig Retningsline for Tidlegare pkt. cer delt | a. Gjeldande Retningsline for behandling av stgy i

behandling av stgy i arealplanlegging (RBSA) skal gjelda for all
utbygging. Heimel: pbl. § 11-8 a.

b. | raud stgysone (jf. RBSA)er det ikkje tillate a fgra opp
bygningar til stgyfglsam bruk. Dette gjeld ikkje for tiltak pa
eksisterande bygningar, sa lenge tiltaket ikkje fgrer til auke i
talet pa bustadeiningar. Heimel: pbl. § 11-8 a.

C. | gul stgysone (jf. RBSA) skal det utarbeidast ei
stgyfagleg utgreiing for a vurdera om omradet kan byggast ut
til stgyfglsam bruk. Denne utgreiinga ma dokumentera at
gjeldande krav er tilfredsstilt, jf. RBSA. Heimel: pbl. § 11-8 a.
d. Dersom gjeldande reguleringsplan ligg i gul stgysone,
skal behovet for & gjennomfgra ei ny regulering vurderast.
Avbgtande tiltak, slik at bygg til stgyfglsam bruk vert oppfert
etter gjeldande regelverk, skal giennomfgrast. Heimel: pbl. §
11-8 a.

opp i pkt. c og d.

arealplanlegging (RBSA) skal leggast til grunn for all utbygging.
Heimel: PBL § 11-8 a.

b. | raud stgysone (jf. RBSA)er det ikkje tillate a fgra opp
bygningar til stgyfglsam bruk. Dette gjeld ikkje for tiltak pa
eksisterande bygningar, sa lenge tiltaket ikkje fgrer til auke i talet pa
bustadeiningar. Heimel: PBL § 11-8 a.

C. | gul stgysone (jf. RBSA) skal det utarbeidast ei stgyfagleg
utgreiing for a vurdera om omradet kan byggast ut til stgyfglsam
bruk. Denne utgreiinga ma dokumentera at gjeldande krav er
tilfredsstilt. Heimel: PBL § 11-8 a.

Dersom gjeldande reguleringsplan ligg i gul stgysone knytt til veg (jf.
RBSA), skal det vurderast om det er behov for a gjennomfgra ei ny
regulering, ev giennomfgra avbgtande tiltak, slik at bygg til
stgyfglsam bruk vert oppfgrt etter gjeldande regelverk. Heimel: PBL
§11-8a.
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16. Barn og unges interesser

a. Statlege, regionale og kommunale
planar/retningsliner/forskrifter som gjeld barn og unges
interesser i planlegging skal leggast til grunn for byggetiltak og
reguleringsplanar. Heimel: pbl. §§ 1-1 og 11-9 nr. 5 og 8.

b. Ein fgresetnad for @ kunna omdisponera areal som er
i bruk av barn og unge, er a samtidig sikra erstatningsareal i
naromradet. Erstatningsarealet skal ha god og trygg
tilgjenge/tilkomst, tilsvarande storleik, kvalitetar og kunna
nyttast til same bruk. Heimel: pbl. §§ 1-1 0og 11-9 nr. 5 og 8.

12. Barn og unges interesser

a. Statlege, regionale og kommunale
planar/retningsliner/forskrifter som gjeld born og unges interesser i
planlegging skal leggast til grunn for byggetiltak og
reguleringsplanar. Heimel: PBL § § 1-1 og 11-9 nr. 5 og 8.

b. Ein fgresetnad for a kunna omdisponera areal som er i bruk
av born og unge, er a samtidig sikra erstatningsareal i neeromradet.
Erstatningsarealet skal ha god og trygg tilgjenge/tilkomst,
tilsvarande storleik, kvalitetar og kunna nyttast til same bruk.
Heimel: PBL§ § 1-1 0g 11-9 nr. 5 og 8.

17. Universell utforming

a. | alle reguleringsplanar skal det gjerast greie for
universell utforming, bade internt i planomradet, men ogsa
opp mot tilgrensande omrade. Heimel: pbl. § 11-9 nr. 5

13. Universell utforming

a. | alle reguleringsplanar skal det gjerast greie for universell
utforming, bade internt i planomradet, men ogsa opp mot
tilgrensande omrade Heimel: PBL§ 11-9 nr. 5

18. Estetikk og landskap

a. Byggehggder skal underordnast landskapet pa ein slik
mate at bygningar ikkje bryt med horisontliner (asprofilar og
bakkekantar) eller kjem i konflikt/konkurranse med andre
markerte landskapstrekk. Heimel: pbl. § 11-9 nr. 6

b. Det skal leggast vekt pa god landskapstilpassing ved
oppfering av nye bygningar og anlegg, inkludert veganlegg.
Plassering, utnyttingsgrad, volum, material- og fargeval pa
nye bygg skal sjdast i samanheng med eksisterande tomte- og
utbyggingsstruktur og tilgrensande bygg. Heimel: pbl. §§ 11-9
nr.6ognr.7.

C. Tiltak skal i hovudsak ikkje fgra til vesentleg endring
av eksisterande terreng og landskap.

d. Inngrep i terreng skal minimaliserast. Heimel: pbl. §
119nr.6

e. Flatesprengde tomter eller skiemmande terrassering
av landskapet skal unngaast som langt som rad. Heimel: pbl. §
11-9nr. 6.

Tidlegare pkt. 14.
Forskyving pga.
endring ovanfor.

Nytt pkt. a, j, i ogj.
Elles presiseringar av
formuleringar.

14. Estetikk og landskap

a. Ved oppf@ring av nye bygningar og anlegg skal det leggast
seerleg vekt pa god landskapstilpassing og stadeigen byggeskikk.
Plassering, utnyttingsgrad, volum, material- og fargeval pa nye bygg
skal sjaast i samanheng med eksisterande tomte- og
utbyggingsstruktur og tilgrensande bygg. Heimel: PBL§§ 11-9 nr. 6
og7.

b. Tiltak skal underordnast landskapet pa ein slik mate at det
ikkje bryt med horisontliner (asprofilar og bakkekantar) eller kjem i
konflikt/konkurranse med andre markerte landskapstrekk. Heimel:
PBL§11-9nr.6

C. Inngrep i terreng skal minimaliserast. Heimel: PBL § 11-9 nr.
6

d. Flatesprengde tomter eller skiemmande terrassering av
landskapet bgr unngaast. PBL § 11-9 nr. 6.

e. Bygg og anlegg skal tilpassast eksisterande terreng. Det er

ikkje tillate & bygga opp eller sprenga flatt terreng for & unnga sokkel
etasje/underetasje pa skraande tomter. Heimel: PBL§ 11-9 nr. 6
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f. Det er ikkje tillate & bygga opp eller sprenga flatt
terreng for & unnga sokkeletasje/underetasje pa skranande
tomter. Heimel: pbl. § 11-9nr. 6

g. | bratte omrade skal bygningstypar tilpassast
terrenget.
h. Murar skal i stgrst mogleg grad unngaast. Murar over

2 m skal avtrappast. Heimel: pbl. § 11-9 nr 6.
i Tiltak skal ha arkitektoniske kvalitetar og vera utfort i
varige og miljgvenlege material. Heimel: pbl. § 11-9 nr. 6

f. Tiltak skal ha arkitektoniske kvalitetar og vera utfgrt i varige
og miljpvenlege materialar. Heimel: PBL § 11-9 nr. 6

g. Murar over 3 m skal avtrappast. Heimel: Pbl § 11-9 nr 6.

h. Det skal leggjast vekt pa god landskapstilpassing og

stadeigen byggeskikk ved oppf@ring av nye bygningar og anlegg.
Plassering, utnyttingsgrad, volum, material- og fargeval pa nye bygg
skal sjaast i samanheng med eksisterande tomte- og
utbyggingsstruktur og tilgrensande bygg. Utbygginga skal tilpassast
landskap og eksisterande terreng. Heimel: PBL§§ 11-9nr.6 ognr. 7

j. Byggegrense i reguleringsplanar skal fastsettast ut i

fra terreng.

k. Plan for massebalanse skal Igysast gjennom

reguleringsplanar og i byggespknad.

19. Kulturminne og kulturmiljg Tidlegare pkt. 15. 15. Kulturminne og kulturmiljg

a. | all arealplanlegging skal kulturminne og kulturmiljg Forskyving pga. a. | all arealplanlegging skal kulturminne og kulturmiljg

dokumenterast, og det skal visast til korleis ein har sgkt a
ivareta dette gjennom tiltak i planen. Heimel: pbl. § 11-9 nr. 7
b. Verneverdige enkeltbygningar, kulturmiljg, og andre
kulturminne (som til dgmes sjgbruksmiljg) skal i stgrst mogleg
grad takast vare pa som bruksressursar og setjast i stand.
Heimel pbl. § 11-9 nr. 7

C. Gamle ferdselsvegar, steingardar, grensesteinar og
liknande skal ikkje byggast ned eller fjernast, men bevarast
som historiefortellande element for ettertida.

endring ovanfor.

dokumenterast og det skal visast til korleis ein har sgkt 3 ivareta
dette gjennom planforslag og plantiltak. Heimel: PBL § 11-9 nr. 7

b. Verneverdige enkeltbygningar og kulturmiljg, og andre
kulturminne (som til dgmes sjgbruksmiljg) skal i stgrst mogleg grad
takast vare pa som bruksressursar og setjast i stand. Heimel PBL §
119nr.7

20. Naturverdiar

a. | planlegging og utbygging av omrade med
naturverdiar skal vegetasjon, bekkar, vatmark og
terrengformasjonar takast vare pa som grgne drag i
landskapet. Vurdering av verdiane og alternativ utnytting av
omradet skal koma fram av sgknad/reguleringsplan. Heimel:
pbl. § 11-9 nr 6.

Tidlegare pkt. 16.

Forskyving pga.
endring ovanfor.

16. Naturverdiar

a. | planlegging og utbygging av omrade med naturverdiar skal
vegetasjon, bekkar, vatmark og terrengformasjonar takast vare pa
som grgne drag i landskapet. Vurdering av verdiane og alternativ
utnytting av omradet skal koma fram av spknad/reguleringsplan.
Heimel: PBL § 11-9 nr 6.

21. Friluftsliv

Tidlegare pkt. 17.

17. Friluftsliv
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a. Tiltak ma ikkje plasserast slik at dei er til hinder for
allmenn ferdsel eller tilgang til LNF-omrade, gregnstruktur og
nzrturterreng. Heimel: pbl. §§ 11-9 nr 4.

b. | reguleringsplanar skal eksisterande grgnstruktur og
kulturlandskap nyttast som ein ressurs for naermiljget.
Heimel: pbl. §§ 11-9 nr4 og7

Forskyving pga.
endring ovanfor.

a. Tiltak ma ikkje plasserast slik at dei er til hinder for allmenn
ferdsel eller tilgang til LNF-omrade, grgnstruktur og naerturterreng.
Heimel: PBL §§ 11-9 nr 4.

b. | reguleringsplanar skal eksisterande grgnstruktur og
kulturlandskap nyttast som ein ressurs for naermiljget. Heimel: PBL
§§11-9 nrdog7.

22. Klima og energi

a. | byggeomrada skal klimavenlege bygg vurderast
Heimel: pbl. §§ 11-9 nr 4.

b. Lokalisering og utforming av eit byggeomrade skal ta

omsyn til energibruk, og bruk av alternative fornybare
energikjelder skal vurderast. Heimel: pbl. § 11-9 nr 6.

C. Risiko/sarbarheit knytt til ekstrem vind, hgg vasstand,
straumforhold o.l. skal vurderast ved oppfgring av tiltak.
Heimel: pbl. §§ 4-3 0g 11-10 nr. 2.

d. Ved utbygging i strandsona ma tilbaketrekking av
tiltak vurderast for at byggehggda i overkant av golvii 1. etg.
Ikkje skal vere lagare enn 2,5 m.o.h. Heimel: pbl. §§ 4-3 og 11-
10 nr.2.

Nytt pkt. om Klima og
energi som erstattar
tidlegare pkt. 18 og
21.

18. Energi

a. | byggeomrada skal klimavenlege bygg vurderast. Heimel:
PBL §§ 11-9 nr 4.

b. Lokalisering og utforming av eit byggeomrade skal ta omsyn

til energibruk, og bruk av alternative fornybare energikjelder skal
vurderast. Heimel: PBL § 11-9 nr 6.

C. Ved sgknad om tiltak skal det gjerast greie for kva
vurderingar som er gjort for & redusera energibruk og klimautslepp,
og kva alternative og fornybare energikjelder som er vurdert.
Heimel: PBL § 11-9 nr 4.

21. Tiltak ved sj@ og vassdrag/klima

a. Nye tiltak i tilknyting til sj@ skal dimensjonerast etter lokale
tilhgve med omsyn til sarbarheit knytt til ekstrem vind, hgg
vasstand, straumforhold o.l. Heimel: PBL §§ 4-3 og 11-10 nr. 2.

b. | planar og tiltak som legg til rette for utbygging i sjgkanten,
skal byggjehggda for overkant av golv i 1. etg ikkje vere lagare enn
2,5 m.o.h. Heimel: PBL §§ 4-3 og 11-10 nr.2.

23. Byggegrense langs sjp og vassdrag

a. Funksjonell strandsone er byggegrense mot sj@g. Den
funksjonelle strandsona gjeld ikkje for naudsynte tiltak i
landbruket eller tiltak i tilknyting til allmenta si bruk av
strandsona som grgnstruktur og frilufts-/friomrade. Heimel:
pbl. § 1-8

b. Den funksjonelle strandsona gjeld ikkje som

Tidlegare pkt. 20.
Forskyving pga.
endring ovanfor.

20. Byggjegrense langs sj@ og vassdrag

a. Funksjonell strandsone er byggjegrense mot sjg. Den
funksjonelle strandsona gjeld ikkje for naudsynte tiltak i landbruket
eller tiltak i tilknyting til allmenta si bruk av strandsona som
grenstruktur og frilufts-/friomrade. Heimel: PBL § 1-8

b. Den funksjonelle strandsona gjeld ikkje som byggjegrense i
naustformala, og i smabatformala pa land. Heimel: PBL § 1-8, 3.
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byggegrense i naustformala, og i smabatformala pa land.
Heimel: pbl. § 1-8, 3. ledd.

C. Byggegrensa mot vassdrag er 30 meter. Denne
byggegrensa gjeld ikkje for naudsynte tiltak i landbruket eller
tiltak i tilknyting til allmenta si bruk av strandsona som
gronstruktur og frilufts-/friomrade. Heimel: pbl. § 1-8

ledd.

C. Byggjegrensa mot vassdrag er 30 meter. Denne byggjegrensa
gjeld ikkje for naudsynte tiltak i landbruket eller tiltak i tilknyting til
allmenta si bruk av strandsona som grgnstruktur og frilufts-
/friomrade. Heimel: PBL § 1-8

DEL 2 — BYGG OG ANLEGG, PBL§ 11-7NR 1

DEL 2 — BYGG OG ANLEGG, PBL§ 11-7NR 1

22. Bustad

a. Fgeremalet gjeld byggjeomrade for bustader med
tilhgyrande tekniske anlegg, garasje, uthus, vegar, parkering
og anna fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr 1.

b. Krav til maksimal BYA og minste uteopphaldsaral
(MUA):
o % BYA ved % B\:A i MUA pr.
LT regulering ® T bustadeinin
E E utan RP ¥ E

Sone 1 50 % 25 100 m* %

Sone 2 40 % 20 100 m*Z

Sone 3 25 % 20 200 m®

%% BYAer rettleiznde ved regulering av planomr2det, og ersatt for omridet totsltsatt.
¥ RP stir for reguleringsplan

I MUA pr. bustadeininga kan vurderast til minimum 50 m 2 dersom bustaden er under 685m?.

C. Kvalitetskrav til minste uteopphaldsareal (MUA):

1. Areala skal ha ei solrik plassering og vera skjerma mot
sjenerande vind, ureining, stgy, sterke elektromagnetiske felt
og trafikkfare.

2. Areala skal ha eit utandgrs stgyniva i trad med
gjeldande stgyforskrift.

3. Areala skal ha ei universell utforming i samsvar med
forskrifter gjeve av departementet (jf. pbl. § 28-7 og
byggesaksforskrifta).

4. Utbygde areal, trafikk- og parkeringsareal,
fareomrade, areal brattare enn 1:3 og ikkje allment
tilgjengeleg areal skal ikkje reknast som ein del av MUA.

Tidlegare tabell i pkt. b
er delt opp for a skilje
mellom krav i
reguleringsplan og
krav i byggesak.

1. Bustad

a. Feremalet gjeld byggjeomrade for bustader med tilhgyrande
tekniske anlegg, garasje, uthus, vegar, parkering og anna fellesareal.
Heimel: PBL§ 11-7 nr 1.

b. Krav til maksimal BYA og minste uteopphaldsaral (MUA) for
bustader, og plankrav ved fortetting innanfor den einskilde eigedom:

Omréde % MUA pr bustadeining® Fcrtettir\g for det vert stilt krav om
BYA* reguleringsplan

Litle Sotra 30% 100 m? 2

Aksen Kolltveit -

Agotnes 30% 100 m? 2

@urige delar av

kommunen 25 % 200 m? 3

*Gjeld bade ved fortetting og utarbeiding avreguleringsplanar for bustad.

Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

C. Tiltak etter PBL §§ 20-1 og 20-2 innanfor for funksjonell
strandsona er ikkje tillate. Heimel: PBL § 11-11 nr.5.
d. Tiltak skal plasserast og utformast slik at andre bustader i

naeromradet ikkje far vesentleg tap av utsyn, sol og luft/rom.
Heimel: Pbl § 11-9 nr 5-6.

e. Ved etablering av carport/garasje skal ein kunna snu pa
eigen tomt. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

f. Kvalitetskrav til minste uteopphaldsareal (MUA):

1) Areala skal ha ei solrik plassering og vera skjerma mot

sjenerande vind, ureining, stgy, sterke elektromagnetiske felt og
trafikkfare.
2) Areala skal ha eit utandgrs stgyniva i trad med gjeldande
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5. Terrassar, takterassar, altanar o.l. skal ikkje reknast
med som MUA.
Heimel: pbl. § 11-9 nr 5.

d. Kvalitetskrav til leike- og uteopphaldsareal:
1. Gode areal for barn og unge skal vektleggast.
2. | reguleringsplanar skal areal til leike- og

uteopphaldsareal ligga i naerleiken av hovudtilkomst til
bustaden.

3. Leike — og uteopphaldsareal skal sa langt rad er vera
del av ein samanhengande grgnstruktur og bindast saman
gjennom fortau/gang- og sykkelvegar.

4, Desse areala skal ha trafikksikker plassering og vera
skjerma mot sjenerande vind, ureining, stgy, sterke
elektromagnetiske felt og trafikkfare.

5. | reguleringsplanar skal det leggast ved sol- og
skyggediagram som viser bade sol pa omradet fgr og etter
utbygging for kl. 1500 ved varjamdggn og kl. 1800 ved
sommarsolverv ,0g ev. andre tidspunkt etter behov. For
begge desse tidspunkta skal det vaere sol pd minimum 50 % av
leike- og uteopphaldsareala.

6. Areala skal ha universell utforming og tilkomst i
samsvar med gjeldande forskrifter(jf. pbl. § 28-7 og
byggesaksforskrifta). Heimel: Pbl. § 11-9 nr. 5

7. Felles leike — og uteoppholdsareal skal ha ei utforming
som opnar for opphald, rekreasjon, leik og spel pa tvers av
aldersgrupper.

e. Funksjonell strandsone er byggegrense i formal for
bustad. Heimel: pbl. § 11-11 nr.5.
f. Seereigne kvalitetar knytt til natur, vegetasjon, terreng

og landskap, som t.d. naturlege akebakkar og klatretre skal
ivaretakast. Heimel: pbl. § 11-9 nr 5.

stgyforskrift.

3) Areala skal ha ei universell utforming i samsvar med
forskrifter gjeve av departementet (jamfgr PBL 08 § 27-8 og
byggjesaksforskrifta).

4) Utbygde areal, trafikk- og parkeringsareal, fareomrade, areal
brattare enn 1:3 og ikkje allment tilgjengeleg areal skal ikkje reknast
som ein del av MUA.

5) Terrassar, takterassar, altanar o.l skal ikkje reknast med som
MUA.

Heimel: PBL § 11-9 nr 5.

g. Kvalitetskrav til leike- og uteopphaldsareal:

1) | reguleringsplanar skal gode areal for barn og unge

vektleggast. Desse areala skal ligga i naerleiken av hovudtilkomst til
bustaden.

2) Leike — og uteopphaldsareal bgr sa langt rad er vera del av
ein samanhengande grgnstruktur.
3) Desse areala skal ha trafikksikker og solrik plassering og vera

skjerma mot sjenerande vind, ureining, stgy, sterke
elektromagnetiske felt og trafikkfare.

4) Areala skal ha universell utforming og tilkomst i samsvar
med gjeldande forskrifter (jamfgr PBL 08 § 27-8 og
byggjesaksforskrifta). Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5

5) Seereigne kvalitetar knytt til natur, vegetasjon, terreng og
landskap, som t.d. naturlege akebakkar og klatretre skal ivaretakast.
Heimel: PBL § 11-9 nr 5.

h. Dersom det ikkje vert bygd garasje samtidig med bustaden,
skal det ved utrekning av samla bygd areal (BYA) reserverast minst
50 m? for bygging av frittstdande garasje pr. bustadeining. Heimel:
PBL§ 11-9 nr 5.
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g. Tiltak skal plasserast og utformast slik at andre

bustader i neeromradet ikkje far vesentleg tap av utsyn, sol og

|uft/rom. Heimel: Pbl. § 11-9 nr 5-6.

h. Ved etablering av carport/garasje skal ein kunna snu

pa eigen tomt. Heimel: Pbl. § 11-9 nr.

i Dersom det ikkje vert bygd garasje samtidig med

bustaden, skal det ved utrekning av samla bygd areal (BYA)

reserverast minst 50 m? for bygging av frittstdande garasje pr.

bustadeining. Heimel: pbl. § 11-9 nr 5.

j. Dersom eit naermiljp manglar fellesareal eller

naermiljgtiltak som grendehus eller andre typar mgteplassar,

skal reguleringsplanen setje av areal til eit slikt formal og sikra

opparbeiding av tiltaket.

k. Bustadsosial utbyggingspolitikk skal vera tema i alle

reguleringsplaner. Varierte bustader med omsyn til storleik,

standard og utforming skal vurderast.

l. Seerskilte fgresegner for fgresegnomrade:

1. FO_14 — Morlandstg: Utbygging skal ikkje vera til

hinder for bruk og utvikling av naermiljgtiltak/grendehus.5.
Terrassar, takterassar, altanar o.l skal ikkje reknast

med som MUA.

Heimel: PBL§ 11-9 nr 5.e.

e. Kvalitetskrav til leike- og uteopphaldsareal:
1. Gode areal for barn og unge skal vektleggast.
2. | reguleringsplanar skal areal til leike- og

uteopphaldsareal ligga i naerleiken av hovudtilkomst til
bustaden.

3. Leike — og uteopphaldsareal skal sa langt rad er vera
del av ein samanhengande grgnstruktur.
4. Desse areala skal ha trafikksikker og solrik plassering

og vera skjerma mot sjenerande vind, ureining, stgy, sterke
elektromagnetiske felt og trafikkfare.f. Areala skal ha
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universell utforming og tilkomst i samsvar med gjeldande
forskrifter (jamfgr PBL 08 § 27-8 og byggjesaksforskrifta).
Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5

g. Tiltak etter PBL §§ 20-1 og 20-2 innanfor for
funksjonell strandsona er ikkje tillate. Heimel: PBL § 11-11
nr.5.

h. Tiltak skal plasserast og utformast slik at andre
bustader i neeromradet ikkje far vesentleg tap av utsyn, sol og
luft/rom. Heimel: Pbl § 11-9 nr 5-6.

i Ved etablering av carport/garasje skal ein kunna snu
pa eigen tomt. Heimel: Pbl § 11-9 nr.

j. Seereigne kvalitetar knytt til natur, vegetasjon, terreng
og landskap, som t.d. naturlege akebakkar og klatretre skal
ivaretakast. Heimel: PBL & 11-9 nr 5.

k. Dersom det ikkje vert bygd garasje samtidig med
bustaden, skal det ved utrekning av samla bygd areal (BYA)
reserverast minst 50 m? for bygging av frittstdande garasje pr.
bustadeining. Heimel: PBL § 11-9 nr 5.

25. Fritidsbustader 2. Fritidsbustader

a. Formalet gjeld byggeomrade for fritidsbustader med a. Fgremalet gjeld byggjeomrade for fritidsbustader med

tilhgyrande tekniske anlegg, uthus og anna fellesareal. Heimel tilhgyrande tekniske anlegg, uthus og anna fellesareal. Heimel PBL §

pbl. § 11-7 nr 1. 11-7 nr 1.

b. Fortetting med fritidsbustader er tillate. Heimel pbl. § b. | omrade for fritidsbustad er fortetting med fritidsbustader

11-10 nr 1.Pa bygd eigedom i omrade for fritidsbustad er tillate. Heimel PBL § 11-10 nr 1.

tilbygg og mindre tiltak, med unntak av garasje tillate. Heimel C. Rett til tilkomst og biloppstillingsplass skal dokumenterast og

pbl. § 11-10 nr 1. visast pa spknad om Igyve til tiltak. Heimel PBL § 11-9 nr 3.

C. Pr. eigedom kan det byggjast ein fritidsbustad med eit d. Pa bygd eigedom i omrade for fritidsbustad er tiloygg og

samla BRA pa inntil 110m2. Heimel pbl. § 11-10 nr 1. mindre tiltak, med unntak av garasje tillate. Heimel PBL § 11-10 nr 1.

d. Eksisterande fritidsbustad kan utvidast til eit samla e. | omrade for fritidsbustader kan det det pr eigedom byggjast

totalt BRA pa inntil 110 m2. Heimel pbl. § 11-10 nr 1. ein fritidsbustad med eit samla BRA pa inntil 110m2. Heimel PBL §

e. Det er ikkje tillate med terrassar og rekkverk som gjev | BRA gjeld no total 11-10 nr 1.

ein dominerande visuell verknad. Heimel pbl. § 11-10 nr 2. bygningsmasse, ikkje f. Eksisterande hytter kan utvidast til eit samla totalt BRA pa
22
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f. Det skal disponerast ein biloppstillingsplass pr.
fritidsbustad, i gangavstand fra eigedommen. Rett til
parkering skal dokumenterast og visast pa sgknad om Igyve til
tiltak. Heimel pbl. § 11-9 nr 3.

g. Funksjonell strandsone er byggegrense i formal for
fritidsbustad.
h. | omrade for fritidsbustader skal ei sone langs

strandlinja pa minst 25 meter sikrast for allmenne interesser,
utan tiltak av privatiserande karakter.

berre fritidsbustaden.

Nytt pkt. h om
privatisering av
strandsona henta fra
tidlegare pkt.

inntil 110 m2 innanfor eigedommen. Heimel PBL § 11-10 nr 1.
g. Det er ikkje tillate med terrassar og rekkverk som gjev ein
dominerande visuell verknad. Heimel PBL & 11-10 nr 2.

26. Naering

a. Formalet gjeld omrade for etablering av
naeringsverksemd med tilhgyrande tekniske anlegg, vegar,
parkering og anna fellesareal. Heimel: pbl. § 11-7 nr 1.

b. Ved nye tiltak skal det gjerast greie for miljgrelaterte
tilhgve knytt til tiltaket, kva konsekvensar dette kan fa for
naromradet, og korleis dei miljgrelaterte tilhgva, t.d. stgy og
forureining skal fglgjast opp ved permanent drift. Heimel: pbl.
§11-7nré.

C. Skjemmande anlegg og lagring skal skjermast mot
omgjevnadene. Ubygde delar av tomta skal ha ei tiltalande
form, anten som naturterreng eller tilplanting.

d. Material- og fargebruk pa fasadar som vender mot
bustader og fellesareal, som t.d. leikeareal og gang- og
sykkelvegar, skal ha kvalitetar som er tilpassa omradet og
dempar paverknaden pa omgjevnadane. Ved innhegning skal
det gjerast greie for plassering av gjerde, hggde, byggemate
og materialbruk. Heimel: pbl. § 11-10 nr 2.

e. Nye verksemder skal ikkje plasserast slik at dei vert til
vesentleg ulempe for kringliggjande busetnad eller offentlege
formal m.o.t. stgy, ureining eller andre negative konsekvensar
for miljget.

f. Det skal etablerast grgne buffersoner innanfor det

Nytt pkt. d. Tidlegare
pkt d er delt opp i nytt
pkt. e og f.

3. Naering

a. Fgremalet gjeld omrade for etablering av naeringsverksemd
med tilhgyrande tekniske anlegg, vegar, parkering og anna
fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr 1.

b. Ved nye tiltak skal det gjerast greie for miljgrelaterte tilhgve
knytt til tiltaket, kva konsekvensar dette kan fa for naeeromradet, og
korleis dei miljgrelaterte tilhgva, t.d. stgy og forureining skal fglgjast
opp ved permanent drift. Heime: PBL § 11-7 nr 6.

C. Skjemmande anlegg og lagring skal skjermast mot
omgjevnadene. Ubygde delar av tomta skal i stgrst mogleg grad
plantast til. Ved innhegning skal det gjerast greie for plassering av
gjerde, hpgde, byggjemate og farge. Heimel: PBL § 11-10 nr 2.

d. Nye verksemder skal ikkje plasserast slik at dei vert til
vesentleg ulempe for kringliggjande busetnad eller offentlege
feremal m.o.t. st@gy, ureining eller andre negative konsekvensar for
miljget. Det skal etablerast grgne buffersoner innanfor det regulerte
naeringsomradet mot kringliggjande omrade. Heimel: PBL § 11-9 nr.
6.

e. | framtidige naeringsomrade skal det leggjast til rette for
energireduserande tiltak. Heimel: PBL § 11-9 nr. 3.
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regulerte naeringsomradet mot kringliggjande omrade.
Heimel: pbl. § 11-9 nr. 6.

g. | framtidige naeringsomrade skal det leggast til rette
for energireduserande tiltak. Heimel: pbl. § 11-9 nr. 3.

h. Seerskilte fgresegner for feresegnomrade:

a. FO_9 - Brattholmen kai: Aktuelt omrade for

etablering av gjestehamn. Ei ev. gjestehamn skal ikkje nyttast
som smabathamn med faste plassar.

27. Fritids- og turistformal

a. Formalet gjeld bygg og anlegg knytt til fritids- og
reiselivsverksemder.

b. Seerskilte fgresegner for fgresegnomrade:

1. FO_12 — Algrgy: Det skal ikkje byggast kgyreveg, men

opnast for landbruksveg. Tiltak skal ikkje hindre ferdsel til
friluftsomrade.

Ny fgresegn

28. Offentleg eller privat tenesteyting

a. Formalet gjeld omrade for privat eller offentleg
tenesteyting med tilhgyrande vegar og anlegg. Heimel pbl. §
11-7 nr 1.

b. Nye tiltak skal ikkje hindre framtidig ekspansjon og
heilskapleg utbygging av tenestetilbod.

C. Ved lokalisering av parkeringsplassar ma det gjerast
saerskilte vurderingar av tilhgva for mjuke trafikantar.

d. Skular, barnehagar og institusjonar skal ikkje
lokaliserast i tilknyting til verksemder som kan generere
tungtrafikk, stgy, stgv/forureining eller som pa anna vis er ein
uheldig faktor for barna/brukarane.

e. Ved etablering av skular, barnehagar og institusjonar
skal delar av naturterreng ivaretakast for opphald og leik.

f. Seerskilte fgresegner for fgresegnomrade:

1. FO_2 - Misje: Vurdera behov for a naermiljgtiltak.

2. FO_7 - Ekerhovda: Vurdera behov for a

neermiljgtiltak.

Nytt pkt. b, c,d og e
om kvalitet og
trafikktryggleik.

4. Offentleg eller privat tenesteyting

a. Feremalet gjeld omrade for privat eller offentleg
tenesteyting med tilhgyrande vegar og anlegg. Heimel PBL § 11-7 nr
1.
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3. FO_10 - Skalvika: Vurdere behov for utviding av skule
og styrka naermiljgtiltak.
4, FO_11 - Algrgyna: Vurdera behov for a styrka

naermiljgtiltak.

29. Idrettsanlegg

a. Formalet gjeld byggeomrade for idrettsanlegg med
tilhgyrande vegar, bygningar og anlegg. Heimel pbl. § 11-7 nr
1.

b. Nye tiltak skal ikkje hindre framtidig og heilskapleg
utbygging av tenestetilbod.

C. Ved lokalisering av parkeringsplassar ma det gjerast
saerskilte vurderingar av tilhgva for mjuke trafikantar.

d. Ved etablering av tiltak skal det sikrast snarvegar fra
omradet og fram til neermaste naerturterreng,
kollektivhaldeplass og gang- og sykkelveg/fortau.

e. Ved etablering av idrettsanlegg skal delar av
naturterreng ivaretakast for opphald og leik.

Nytt pkt. b, c,d og e
om kvalitet og
trafikktryggleik.

5. Idrettsanlegg
a. Feremalet gjeld byggjeomrade for idrettsanlegg med
tilhgyrande vegar, bygningar og anlegg. Heimel PBL § 11-7 nr 1.

30. Naust - Andre typar bygg og anlegg

a. Formalet gjeld byggeomrade for private og felles
naust, smabatanlegg pa land og opptrekk/utslepp for bat.
Heimel: pbl. § 11-7 nr 1.

b. Naust er uthus for oppbevaring av batar og utstyr for
bruk av bat og fiskereiskap.
C. Naust skal i hovudregel vera pa inntil 40 m2 BRA, med

ein etasje og ei mgnehggd maksimalt 5,5 meter fra lagaste
terreng under naustet. Heimel: pbl. § 11-9 nr 5.

d. Med omsyn til estetikk og for a skapa variasjon i eit
naustmiljg, vert det opna for eit avvik i storleiken pa naust
med inntil 20% (av 40m2 BRA).

e. Fellesnaust skal ha tinglyst erklzeering om eigarskap,
tilgang og bruksrett av allmenn frivillig organisasjon.
f. Naust skal ikkje omdisponerast eller nyttast som

Nytt pkt e. nr 1. etter
dialog med FM

6. Andre typar bygg og anlegg - naust

a. Feremalet gjeld byggjeomrade for naust, smabatanlegg pa
land og opptrekk/utslepp for bat. Heimel: PBL § 11-7 nr 1.

b. Naust er bygningar for oppbevaring av batar, utstyr for bruk
av bat og fiskereiskap. Heimel: PBL § 11-9 nr 5.

C. Naust skal ikkje omdisponerast eller nyttast som
fritidsbustad eller bustad. Heimel: PBL § 11-9 nr 5.

d. Utforming, estetikk og landskap:

1) Nausta skal ha eit volum og ei utforming som viser til bruken
av bygget, og skal ikkje ha preg av a vera ein fritidsbustad.

2) Fargebruk og materialbruk i murar, kledning, dgrer og tak
skal bidra til vidareutvikling av den tradisjonelle byggeskikken.

3) Naust kan grupperast i grupper pa to til fem naust. Naust i

rekkjer skal forskyvast eller saksast i fra kvarandre, og fasadane skal
brytast opp for @ unnga eit samanhengande fasadeutrykk.
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fritidsbustad eller bustad. Heimel: pbl. § 11-9 nr 5.

g. Reguleringsplan og byggesgknad skal dokumentere
almenta sin tilgang til og langs strandsona.
h. Det skal disponerast ein biloppstillingsplass pr. naust,

i gangavstand fra eigedommen. Rett til parkering skal

dokumenterast og visast pa sgknad om Igyve til tiltak. Heimel:

pbl. § 11-9 nr 5.

1. Utforming, estetikk og landskap: Fargebruk og
materialbruk i murar, kledning, dgrer, vindauge og tak skal
bidra til vidareutvikling av den tradisjonelle byggeskikken.

2. Naust skal oppfgrast som separate einingar. For a
unnga eit samanhengande fasadeutrykk, skal det vurderast
om nausta kan forskyvast eller saksast i fra kvarandre.
Fasaden skal brytast opp med intern variasjon gjennom
storleik, breidde eller hggde.

3. Det skal vere mogleg for almenta a ferdast i
naustomrada, enten framfor, bakom eller mellom
naust/naustgrupper. Det er ikkje tillate med gjerde/ levegg
eller andre stengslar. Tilhgyrande anlegg og aktivitetar skal
ikkje hindre fri ferdsel i strandsona Heimel: pbl. § 11-11 nr. 5.
4, Lokalisering og utforming av tiltak skal ikkje utlgyse
store, irreversible terrenginngrep. Bygg skal vera best mogleg
tilpassa tradisjonelle naust i omradet.

5. Etablering av naust, kai, molo, flytebrygge eller andre
tiltak i sj@ og strandsone skal ikkje gje vesentlege verknader
for miljg og samfunn.

6. Det skal takast saerleg omsyn til bygde omgjevnader
der det er eksisterande, SEFRAK-registrerte naust.
7. Naust kan ha eit enkelt toalettrom med handvask og

innlagt kaldt vatn. Det er ikkje tillate med innlegging av
varmtvassbehaldar.
i Naustomrada Storesund og Landro representerer

4) Naust skal oppfgrast som separate einingar, med intern
variasjon i storleik, breidde og hggde.
5) Det skal vere mogleg for dlmenta & ferdast framfor naust og

mellom naust/naustgrupper. Det er ikkje tillate med gjerde/ levegg
eller andre stengslar i naustomrade.

6) Lokalisering og utforming av naust skal ikkje utlgyse store
terrenginngrep, og vera best mogleg tilpassa tradisjonelle naust i
omradet.

7) Det skal takast seerleg omsyn til bygde omgjevnader der det
er eksisterande, SEFRAK-registrerte naust.

Heimel: PBL§§ 11-9nr.3,50g 6 0og 11-11 nr. 5.

e. Naust og tilhgyrande anlegg og aktivitetar skal ikkje hindre
fri ferdsel i strandsona Heimel: PBL § 11-11 nr. 5.

f. Reguleringsplan og situasjonsplan skal dokumentere
almenta sin tilgang til og langs strandsona. Heimel: PBL § 11-9 nr. 8.
g. Naust kan ha eit enkelt toalettrom med handvask og innlagt
kaldt vatn. Det er ikkje tillate med innlegging av varmtvassbehaldar.
Heimel: PBL § 11-9 nr 3.

h. Rett til veg med snuplass og parkeringsplass, i gangavstand
fra naustet, skal dokumenterast og visast pa sgknad om Igyve til
tiltak. Heimel: PBL § 11-9 nr 5.

i Storesund har eigne fgresegner knytt til féresegnomrade 8.
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viktige kulturmiljg, sja feresegner 59 a. og b.

j. Seerskilte fgresegner for feresegnomrade:

1. FO_1 - Kallestad: Utbygginga skal ikkje stenga
tilgjenge til sjg

2. FO_4 - Sekkingstad: Tiltak skal ivareta eksisterande

sjgbruksmiljg og fasadar med kulturhistorisk verdi. Kulturmiljg
skal vurderast fgr det vert iverksett tiltak.

3. FO_5 - Misje: Det kan oppfgrast maksimalt 3 naust i
formalet. Tiltaka skal samlast for minimera terrenginngrep.
Eventuelle tiltak i sjg ma vurderast ut i fra ferdsel.

4. FO_8 - Kolltveit: Det er ikkje tillate med veg fram til
formalet. Tiltaka skal samlast for minimera terrenginngrep.
Eventuelle tiltak i sjg ma vurderast ut i fra ferdsel og fiske.
Heimel: pbl. §§ 11-9nr. 3,5 0g 6 og 11-11 nr. 5.

5. FO_16-Algrgyna: Det opnast ikkje for nye kgyrevegar
til nye naust i formalet.4. Lokalisering og utforming av
tiltak skal ikkje utlgyse store, irreversible terrenginngrep.
Bygg skal vera best mogleg tilpassa tradisjonelle naust i
omradet.

5. Etablering av naust, kai, molo, flytebryggije eller andre
tiltak i sj@ og strandsone skal ikkje gje vesentlege verknader
for miljg og samfunn.

6. Det skal takast saerleg omsyn til bygde omgjevnader
der det er eksisterande, SEFRAK-registrerte naust.
7. Naust kan ha eit enkelt toalettrom med handvask og

innlagt kaldt vatn. Det er ikkje tillate med innlegging av
varmtvassbehaldar.
Heimel: PBL§§ 11-9nr.3,50g 6 0og 11-11 nr. 5.

31. Kombinert formal for bygg og anlegg 7. Kombinert formal for anlegg og bygg

a. Formalet gjeld ulike kombinasjonar av bustad, a. Formalet gjeld ulike kombinasjonar av bustad, naering,
nzring, offentleg privat tenesteyting og naust. Fgresegnene offentleg privat tenesteyting og naust.

for desse formala gjeld for dei ulike kombinasjonane. b. Kombinert formal pa Gangstggarden er knytt til
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b. Kombinert formal pa Gangstggarden er knytt til
giennomfgringssone H810_30. Formalet er ein kombinasjon
av nezering og bustad.

c. Kombinerte formal pa Misje er knytt til
giennomfgringssone H810_35 og H810_36. Formalet er ein
kombinasjon av nzering, bustad, naust og samferdsle.

d. Kombinert formal pa Solsvika knytt til
gjennomfgringssone H810_37 er ein kombinasjon av bustad,
naust, naering og samferdsle.

e. Kombinert formal pa Solsvika knytt til
gjiennomfgringssone H810_ 38 er ein kombinasjon av naering
og samferdsle.

f. Kombinert formal pa Syltgyna er knytt til
Feresegnsomrade 3. Formalet er ein kombinasjon av naering
og offentleg og privat tenesteyting.

g. Seerskilte fgresegner for fgresegnomrade:

1. FO_3 - Syltgyna: Etablering av naeringshage for
lokalisering av sma verksemder kan vurderast.

gjennomfgringssone H810_9. Formalet er ein kombinasjon av
naering og bustad.

c. Kombinerte formal pa Misje er knytt til giennomfgringssone
H810 35 og H810_36. Formalet er ein kombinasjon av nzering,
bustad, naust og samferdsle.

d. Kombinerte formal pa Solsvika er knytt til
gjennomfgringssone H810 37 og H810_38. Formalet er ein
kombinasjon av neering, bustad, naust og samferdsle.

e. Kombinert formal pa Syltgyna er knytt til Feresegnsomrade
10. Formalet er ein kombinasjon av neaering og offentleg og privat
tenesteyting.

DEL 3 — SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR,
PBL&11-7 NR 2

DEL 3 — SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR, PBL §
11-7NR 2

29. Veg

a. Fgremalet gjeld eksisterande og framtidige offentlege
vegar, gang- og sykkelvegar og fortau. Heimel: PBL § 11-7 nr
2.

1. Veg

a. Fgremalet gjeld eksisterande og framtidige privat og
offentlege vegar, gang- og sykkelvegar og fortau. Heimel: PBL § 11-7
nr 2.

b. Kraft- og teleleidningar skal leggjast i jordkabel der det er
mogleg i samband med veg- og bustadutbygging. Heimel: PBL § 11-
10 nr 2.

C. Vegane skal plasserast i terrenget pa ein mate som
reduserer skjeringar/fyllingar til eit minimum. Heimel: PBL § 11-9 nr
6.

33. Farlei
a. Hovudleier og bileier er vist i plankartet som

Ny fgresegn
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linesymbol — farlei, i samsvar med Kystverket sine
registreringar og farleiforskrifta. Linja er ikkje ei definert
avgrensing av omfanget pa farleia. Kva arealbehov
sjgtrafikken har varierer ut fra trafikkbilete, utforming av
farvatnet, natt- og dagseilas, og vérforhold.

34, Hamn

a. Formalet gjeld private og offentlege hamner. Heimel:
pbl. § 11-7 nr 2.

b. For a sikra tilgang til beredskapsbatar skal ein del av

hamna ha ei hggd som gjer det mogleg for mindre batar a
legga til. Heimel: pbl. § 11-10 nr 2.

C. Det ma takast omsyn til farleier, tilflott og tilgjenge til
hamner og kaier ved lokalisering av tiltak i og i naerleiken av
hamneomradet.

d. Seerskilte fgresegner for fgresegnomrade:

1. FO_15 — Agotnes: Det er tillate med opplag av
petroleumsinstallasjonar og liknande.

Nytt pkt. d.

2. Hamn

a. Fgeremalet gjeld private og offentlege hamner. Heimel: PBL §
11-7 nr 2.

b. Det kan etablerast gjestehamn innanfor formalet. Denne

hamna skal ikkje nyttast som smabathamn med faste plassar.
Heimel: PBL § 11-9 nr 3.

C. Ein del av hamna skal tilpassast for mindre batar, for a sikra
tilgang til beredskapsbatar. Heimel: PBL § 11-10 nr 2.

35. Parkering

a. Formalet gjeld parkeringsanlegg i tilknyting til
utfartsomrade, friluftsomrade, badeplassar o.l. Heimel: pbl. §
11-7 nr 2.

b. F@r etablering av parkeringsplassar skal det vurderast
om omradet er hensiktsmessig plassert ut i fra terreng,
landskap og tilkomst til utfartsomrade, friluftsomrade,
badeplassar o.l.

C. Ved etablering av fleire enn 8 parkeringsplassar skal
det utarbeidast reguleringsplan.
d. Det skal etablerast sykkelparkering i tilknyting til

utfartsomrade, friluftsomrade, badeplassar o.l. pbl. § 11-9 nr
6

3. Parkering

a. Feremalet gjeld stgrre parkeringsanlegg i tilknyting til
utfartsomrade, friluftsomrade, badeplassar o.l. Heimel: PBL § 11-7 nr
2.

b. Det skal etablerast oppstillingsplass for syklar i tilknyting til
utfartsomrade, friluftsomrade, badeplassar o.l. PBL § 11-9 nr 6.

DEL 4 - GRPNSTRUKTUR, PBL § 11-7 NR 3

DEL 4 — GR@NSTRUKTUR, PBL § 11-7 NR 3

Tidlegare pkt. 1 er

1. Grgnstruktur
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fierna, da dette
formalet ikkje ligg i

a. Feremalet gjeld omrade for generell grgnstruktur. Heimel:
PBL§ 11-7 nr 3.

plankartet.
36. Friomrade 2. Friomrade
a. Formalet gjeld omrade for grgnstruktur — friomrade. a. Fgeremalet gjeld omrade for grgnstruktur — friomrade.
Heimel: pbl. § 11-7 nr 3. Heimel: PBL § 11-7 nr 3.
b. Tiltak som fremjar friluftslivet er tillate. Desse tiltaka b. Tiltak som fremjar friluftslivet er tillate. Desse tiltaka ma ha
ma ha allmenn tilgang og bruksrett. allmenn tilgang og bruksrett.
C. Det skal takast saerleg omsyn til lokalt friluftsliv. C. Det skal takast saerleg omsyn til lokalt friluftsliv. Heimel: Pbl.
Heimel: pbl. § 11-9 nr. 6. §11-9nr.6.
37. Turdrag 3. Turdrag
a. Turdrag er retningsgivande for framtidige offentleg a. Turdrag er areal opparbeida som ein gjennomgaande

tilgjengeleg turveg, med standard fra enkel tursti opp til
opparbeida gang- og sykkelveg. Heimel: pbl. § 11-7 nr 4.

offentleg tilgjengeleg turveg, med standard opp til gang- og
sykkelveg. Heimel: PBL § 11-7 nr 4.

DEL 5 — LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE, PBL 11-
7NR5

DEL 5 — LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE, PBL 11-7 NR 5

38. Felles fgresegner

a. Ved plassering av nye tiltak skal det sarleg takast
omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre
allmenne interesser. Det skal ikkje gjevast Igyve til tiltak som
kjem i konflikt med verdifulle kulturminne eller forstyrrar
heilskapen i verdifulle kulturlandskap. Heimel: pbl. § 11-9 nr.
6ognr.7.

b. Nye tiltak skal koplast til eksisterande avkjgrsle mot
offentleg veg. Dersom eksisterande avkjgrsle ikkje er
tilfredstillande etter gjeldande vegnormal, skal avkjgrsla
utbetrast fgr det kan gjevast Igyve til nye bustadeiningar.
Heimel: pbl. § 11-11 nr.2.

C. Det skal ikkje utfgrast tiltak pa dyrka eller dyrkbar
mark. Dette gjeld ogsa for tilkomstveg. Heimel: pbl. § 11-11
nr.2.

1. Felles fgresegner for Landbruks-, natur- og friluftsomrade

a. Eksisterande bygg kan haldast ved like, og gjenreising etter
brann eller naturskade er tillate. Rehabiliterte og gjenreiste bygg kan
ha inntil same storleik som opphavleg bygg. Opphavlege
bygningskonstruksjonar og detaljer skal sgkast bevart. Naust skal
ikkje omdisponerast til bustad/fritidsbustad. Heimel: PBL§ 11-9 nr 6
b. Ved plassering av nye tiltak skal det szerleg takast omsyn til
natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne
interesser. Det skal ikkje gjevast Igyve til tiltak som kjem i konflikt
med verdifulle kulturminne eller forstyrrar heilskapen i verdifulle
kulturlandskap. Heimel: PBL §§ 11-9nr.6 og nr. 7.

C. Ny utbygging skal lokaliserast i tilknyting til eksisterande
avkjgrsle mot offentleg veg. Dersom eksisterande avkjgrsle ikkje er
tilfredstillande etter gjeldande vegnormal, skal avkjgrsla utbetrast
fer det kan gjevast Igyve til nye bustadeiningar. Heimel: PBL § 11-11
nr.2.
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d. Det skal ikkje utfgrast tiltak pa dyrka eller dyrkbar mark, pa
samanhengande innmarksbeite eller pa samanhengande
skogsomrade av hgg bonitet. Dette gjeld ogsa for tilkomstveg.
Heimel: PBL § 11-11 nr.2.

39. Landbruks-, natur og friluftsomrade (LNF)

a. Formalet gjeld landbruks-, natur- og friluftsomrade
med ngdvendige tiltak for landbruk og gardsbasert
naeringsverksemd basert pa garden sine ressursar. Heimel:
pbl. § 11-7 nr 5, bokstav a.

b. Funksjonell strandsone er byggegrense. Heimel: pbl. §
11-9nr5.
C. Pa bygd eigedom kan fglgjande tiltak tillatast i

tilknyting til tunet (Omrade lenger vekk enn 25 meter fra
bustadhuset er ikkje a rekne som del av tunet):

1. Tiltak etter pbl. § 20-3, jf. 20-1, 1. ledd, bokstav c.

2. Tiltak som kjem inn under pbl. §§ 20-4, 20-5 og 20-6.
3. Etablering av vass og kloakkanlegg.

4. Garasje er ikkje tillate i tilknyting til fritidsbustad.
Heimel: pbl. § 11-11 nr 1.

d. Tiltak for landbruket skal plasserast slik at dei passar

best mogleg inn i kulturlandskapet. Ved plassering skal det
seerleg takast omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv,
jordvern, landskap og andre allmenne interesser. Heimel: pbl.
§§ 1-8 0g 11-11 nr. 4.

e. Loyve til oppfering av ny bustad knytt til landbruket
skal berre tillatast nar det vert dokumentert at dette er
naudsynt av omsyn til landbruksdrift eller gardsbasert og
stadbunden naering pa eigedomen, og det fra fgr ikkje er meir
enn ei bustadeining pa eigedomen. Bustaden skal plasserast i
tilknyting til gardstunet. Heimel: pbl. § 11-11 nr. 1.

f. Minste uteopphaldsareal (MUA) er 250m2 per
bustadeininga. Heimel: pbl. § 11-9 nr 5.

2. Landbruks-, natur og friluftsomrade

a. Feremalet gjeld landbruks- natur og friluftsomrade med
ngdvendige tiltak for landbruk og gardsbasert nzeringsverksemd
basert pa garden sine ressursar. Heimel: PBL § 11-7 nr 5, bokstav a.

b. Funksjonell strandsone er byggjegrense i landbruks-, natur-,
og friluftsomrade. Heimel: PBL § 11-9 nr 5.
C. Pa bygd eigedom kan fglgjande tiltak tillatast i tilknyting til

tunet (Omrade lenger vekk enn 25 meter fra bustadhuset er ikkje a
rekne som del av tunet):

1) Tiltak etter PBL. § 20-1, 1. ledd, bokstav c.

2) Tiltak som kjem inn under PBL. §§ 20-2, 20-3 og 20-4.

3) Etablering av vass og kloakkanlegg.
Heimel: PBL§ 11-11 nr 1.
d. Tiltak for landbruket skal plasserast slik at dei passar best

mogleg inn i kulturlandskapet, Ved plassering skal det szerleg takast
omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, jordvern, landskap og
andre allmenne interesser. Heimel: PBL §§ 1-8 og 11-11 nr. 4.

e. Loyve til oppfering av ny bustad knytt til landbruket skal
berre tillatast nar det vert dokumentert at dette er naudsynt av
omsyn til tradisjonell landbruksdrift pa eigedomen, og det fra fgr
ikkje er meir enn ei bustadeining pa eigedomen. Bustaden skal
plasserast i tilknyting til gardstunet. Heimel: Pbl § 11-11 nr. 1.

f. Minste uteopphaldsareal (MUA) er 250m2 per
bustadeininga. Heimel: PBL § 11-9 nr 5.
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g. Seerskilte fgresegner for feresegnomrade:
1. FO_13 - Vage: Naudsynte tiltak for etablering av
avlgpsreinseanlegg er tillate

40. Landbruks-, natur og friluftsomrade der spreidd
bustadbygging er tillate

a. Formalet gjeld landbruks-, natur- og friluftsomrade
med spreidd bustadbygging og tilhgyrande tekniske anlegg,
garasje, uthus, vegar og parkering. Heimel: pbl. § 11-7 nr 5,
bokstav b.

b. Funksjonell strandsone er byggegrense. Heimel: pbl. §
11-9nr5.

C. Bustadtypen innanfor LNF-spreidd skal vera
bustadhus med inntil to bustadeiningar.

d. Ei byggekvote vert utlgyst ved fradeling av ei ny
bustadtomt eller ved oppf@ring av ei ny bustadeining.
Eventuelle reguleringsplanar innanfor LNF-spreidd tek ogsa
av byggekvotene.

e. Pa bygd bustadeigedom kan fglgjande tiltak tillatast i
tilknyting til tunet (Omrade lenger vekk enn 25 meter fra
bustadhuset er ikkje a rekne som del av tunet):

1. Tiltak etter pbl. § 20-3, jf. 20-1, 1. ledd, bokstav c.

2. Tiltak som kjem inn under pbl. §§ 20-4, 20-5 og 20-6.
3. Etablering av vass og kloakkanlegg.

4, Garasje er ikkje tillate i tilknyting til fritidsbustad.
Heimel: pbl. § 11-11 nr. 2.

f. Maksimal utnytting i LNF-spreidd:

1. Bygd areal (BYA) kan ikkje overstiga 20% . Bygg i
tilknyting til landbruk er ikkje inkludert i utrekning av BYA.

2. Dersom det ikkje vert bygd garasje samtidig med

bustaden, skal det ved utrekning av samla bygd areal (BYA)
reserverast minst 50m2 for bygging av frittstaande garasje pr.
bustadeining.

3. LNF-Spreidd bustadbygging

a. Feremalet gjeld spreidd bustadbygging med tilhgyrande
tekniske anlegg, garasje, uthus, vegar, parkering. Heimel: PBL § 11-7
nr 5, bokstav b.

Bustadtypen innanfor LNF-spreidd skal vera bustadhus med inntil to
einingar. Heimel: PBL § 11-11 nr. 2.

Ei byggjekvote vert utlgyst ved fradeling av ei ny bustadtomt eller
ved oppfering av ei ny bustadeining. Eventuelle reguleringsplanar
innanfor LNF-spreidd tek ogsa av byggjekvotene. Heimel: PBL § 11-
11 nr. 2.

b. Pa bygd bustadeigedom kan fglgjande tiltak tillatast i
tilknyting til tunet (Omrade lenger vekk enn 25 meter fra
bustadhuset er ikkje a rekne som del av tunet):

1) Tiltak etter PBL. § 20-1, 1. ledd, bokstav c.

2) Tiltak som kjem inn under PBL. §§ 20-2, 20-3 og 20-4.

3) Etablering av vass og kloakkanlegg.

Heimel: PBL § 11-11 nr. 2.

C. Maksimal utnytting i LNF-spreidd:

1) Bygd areal (BYA) kan ikkje overstiga 20%.

2) Dersom det ikkje vert bygd garasje samtidig med bustaden,

skal det ved utrekning av samla bygd areal (BYA) reserverast minst
50m2 for bygging av frittstaande garasje pr. bustadeining.

3) Etter utbygging skal det vera att eit minste uteopphaldsareal
(MUA) pa 250m2 pr. bustadeininga.

Heimel: Pbl § 11-9 nr 5.

d. Ved fradeling skal tomter vera minst 1000m2. Heimel: PBL §
11-9nr5.
e. Tiltak og utbygging skal vera i trad med utbyggingsmgnsteret

for LNF-spreidd, og maks tal for bustadeiningar i planperioden vert
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3. Etter utbygging skal det vera att eit minste
uteopphaldsareal (MUA) pa 250m2 pr. bustadeininga.
Heimel: pbl. § 11-9 nr. 5.

g. Ved fradeling skal tomter vera minst 1000m2. Heimel:
pbl. § 11-9 nr 5.
h. LNF-spreidd formala pa Syltgyna og Turgyna har

potensiale for funn av automatisk freda kulturminne, saerleg
steinalderbuplassar. Sgknad om tiltak i areal utanfor tunet
(dvs. meir enn 25 m fra bustadhus) i desse omrada skal
sendast Hordaland fylkeskommune for vurdering av
kulturminneinteresser (KML §9).

i Tiltak og utbygging skal vera i trad med
utbyggingsmensteret for LNF-spreidd, og maks tal for
bustadeiningar i planperioden vert vist i tabellen nedanfor:
Heimel: pbl. § 11-11 nr. 2.

vist i tabellen nedanfor:
Heimel: PBL § 11-11 nr. 2.

Bustadeiningar 2014-

Bustadeiningar 2014-

Stad LNF-spreidd ad

namn preidd omriade e
Nordre Fjell (Turgyna, Misje, Solsvika, Landro og A 31
Vindenes
Sekkingstad og Skalvika B 12
Byane i Vest (Algrgyna, Langgyna, Loksyna, c 15
Syltgyna)
Midtre Fjell (Skoge, ,Z\se, Ulveseth, Tveita, Bratten D 30
Nordvika, Nese, Ekren og Fjell)
Sere Fjell (Kallestad, Trengereid, Dala, Tellnes og E 20
Haganes)
Lie og Ekerhovda F 30
Fjzereide og Morland G 8
Geitanger H 1

Stadnamn Fgresegnomrade TEr
MNordre Fiell (Turgyna, Misje, Solsvika, Landroog A a1
Vindenes)

Sekkingstad og Skalvika B 12
@yane i Vest (Alergyna, Langsyna, Lokayna, c 15
Syltayna)

Midtre Fiell (Skoge, Ase, Ulveseth, Tveita, Bratten, o 30
Mordvika, Nese, Ekren og Fiell)

Sgre Fiell (Kallestad, Trengereid, Dala, Tellnes og £ 20
Haganes)

Lie og Ekerhavda F 30
Fjeereide og Morland G 8
Geitanger H* 1

*Krey dokumentasjon pa rett til parkeringsplass pa Store Sotra eller Litle Sotra.

DEL 6 — BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED

DEL 6 — BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@YRANDE
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TILHAYRANDE STRANDSONE, PBL § 11-7 NR 6

STRANDSONE, PBL § 11-7 NR 6

41. Felles fgresegner

a. Ved etablering av tiltak i sjgformala skal det gjerast
saerskilte vurderingar av framkomst, ferdsle og tryggleik i sj@.
Kommunen kan krevje risiko- og sarbarheitsanlayse.

Nytt pkt 37, som er
fellesfgresegner for alle
sjgformala.

42. Bruk og vern av sj@ og vassdrag, fleirbruksomrade
a. Formalet er fleirbruksomrade for natur, friluftsliv,
ferdsle og fiske. Heimel: pbl. § 11-7 nr. 6.

b. Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur,

friluftsliv, ferdsle eller fiske er ikkje tillate, inkludert
flytebrygger og kaianlegg. Det kan vurderast unntak for
fortgying av anlegg for akvakultur eller utlegging av
sjgleidningar for vatn, avlgp, varmepumper, straum- og
telenett. Heimel: pbl. § 11-11 nr. 3.

C. Framfor omrade som opnar for naustbygging pa land
kan det leggjast til rette for batplassar, men maks ein pr.
naust. Heimel: PBL § 11-11 nr. 3.

d. For a unnga at heile strandsona vert beslaglagt med
ulike typar kaiar/bryggjer/utliggjarar, bgr tiltaka samordnas
med felles sgknad om tiltak. Heimel: PBL § 11-11 nr. 5.

e. Nye kaiar, bryggje og utliggjarar ma sjaast i
samanheng med dei eksisterande anlegg, og vurderast ut fra
kravet om at det berre skal etablerast ein batplass pr. naust
og at anlegga skal grupperast. Heimel: PBL § 11-11 nr. 5

f. Brygger og kaiar skal etablerast utan store,

irreversible terrenginngrep eller store utfyllingar. Heimel: pbl.

§11-9nr. 5.
g. Strandsona skal vera tilgjengeleg for allmenta.
Heimel: pbl. § 11-11 nr. 5.

1. Bruk og vern av sj@ og vassdrag, fleirbruksomrade

a. Fgremalet er fleirbruksomrade for natur, friluftsliv, ferdsle
og fiske. Heimel: PBL § 11-7 nr 6.

b. Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv,

ferdsle eller fiske er ikkje tillate, inkludert flytebrygger og kaianlegg.
Unntak er areal framfor formal pa land som opnar for naustbygging,
fortgying av anlegg for akvakultur eller utlegging av sjgleidningar for
vatn, avlaup, varmepumper, straum- og telenett. Heimel: PBL § 11-
11 nr. 3.

C. Framfor omrade som opnar for naustbygging pa land kan det
leggjast til rette for batplassar, men maks ein pr. naust. Heimel: PBL
§11-11nr. 3.

d. For @ unnga at heile strandsona vert beslaglagt med ulike
typar kaiar/bryggjer/utliggjarar, bgr tiltaka samordnas med felles
sgknad om tiltak. Heimel: PBL § 11-11 nr. 5.

e. Nye kaiar, bryggje og utliggjarar ma sjaast i samanheng med
dei eksisterande anlegg, og vurderast ut fra kravet om at det berre
skal etablerast ein batplass pr. naust og at anlegga skal grupperast.
Heimel: PBL§ 11-11 nr. 5

f. Bryggjer skal etablerast utan store, irreversible
terrenginngrep. Heimel: PBL § 11-9 nr. 5.

g. Strandsona skal vera tilgjengeleg for allmenta. Heimel: PBL §
11-11 nr. 5.

h. Akvakulturanlegg/marinbiologisk produksjon i overflata skal
ikkje lokaliserast naerare enn 200 meter fra sikra sjgfuglomrade,
friluftsomrade, badeplassar og szerleg verneverdige kultur og
sjgbruksmiljg. Anlegg skal ikkje hindra eller sperre tradisjonelle
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ferdselsarer for smabattrafikk. Heimel: PBL § 11-11 nr. 5.

43. Smabathamn

a. Ved sgknad om utlegging av flytebrygger og
smabathamn skal det dokumenterast kvar vedlikehald av
batar og utstyr skal utfgrast, og vidare dokumenterast at
verksemda ikkje forureinar omgjevnadene pa noko vis.
Heimel: pbl. § 11-9 nr. 6.

b. Fellesnaust med tinglyst erklaering om eigarskap,
tilgang og bruksrett av allmenn frivillig organisasjon er tillate.
C. Parkering skal ikkje leggast til strandsona.

d. Det skal leggast til rette for enkel tilkomst til sjg for
mjuke battrafikantar. Heimel: pbl. § 11-11 nr. 5.

e. Rampe/batopptrekk er tillate innanfor formalet
smabathamn. Heimel: pbl. § 11-11 nr. 5.

f. Nye kaiar, brygger og utliggjarar ma sjaast i

samanheng med dei eksisterande anlegg, og vurderast ut fra
kravet om at det berre skal etablerast ein batplass pr. naust
og at anlegga skal grupperast. Heimel: pbl. § 11-11 nr. 5.

g. Tiltak i sjg skal samordnast slik at ikkje heile
strandsona vert beslaglagt med ulike typar
kaiar/brygger/utliggjarar. Tiltaka skal ikkje vere til hinder for
allmenn tilgjenge eller ferdsle langs og i strandsona. Heimel:
pbl. § 11-9 nr. 5.

h. Allmenn tilgjenge til sjg skal sikrast. Heimel: pbl. § 11-
11 nr.5.

i Tgmmestasjon for batar og bustadbilar er tillate pa
bakgrunn av eit dokumentert behov, og ved passande
lokalisering. Heimel: pbl. § 11-9 nr. 6.

j. Forsvarleg handtering av forureina avfallsstoff i
samband med vedlikehald av batar skal sikrast. Lgysing for
dette skal leggast ved sgknad om tiltak, og godkjennast av
forureiningsmynde i kommunen. Heimel: pbl. § 11-11 nr. 6.

2. Smabathamn

a. Ved spknad om utlegging av flytebrygger og smabatanlegg
skal det dokumenterast kvar vedlikehald av batar og utstyr skal
utfgrast, og vidare dokumenterast at verksemda ikkje forureinar
omgjevnadene pa noko vis. Heimel: PBL § 11-9 nr. 6.

b. Det skal leggast til rette for enkel tilkomst til sj for mjuke
batfartgy som kajakk og kano. Heimel: PBL § 11-11 nr. 5.

C. Smabatanlegg skal ha slipp/batopptrekk. Heimel: PBL § 11-
11 nr.5.

d. Nye kaiar, bryggje og utliggjarar ma sjaast i samanheng med
dei eksisterande anlegg, og vurderast ut fra kravet om at det berre
skal etablerast ein batplass pr. naust og at anlegga skal grupperast.
Heimel: PBL § 11-11 nr. 5.

e. Anlegg skal samordnast slik at ikkje heile strandsona vert
beslaglagt med ulike typar kaiar/bryggjer/utliggjarar. Slike anlegg
skal ikkje vere til hinder for allmenn tilgjenge eller ferdsle langs og i
strandsona. Heimel: PBL § 11-9 nr. 5.

f. Allmenn tilgjenge til sjg skal sikrast. Heimel: PBL § 11-11 nr.
5.

g. Behov for tilrettelagt temmestasjon for batar og bustadbilar
skal vurderast. Heimel: PBL § 11-9 nr. 6.

h. Forsvarleg handtering av forureina avfallsstoff i samband

med vedlikehald av batar skal sikrast. Lgysing for dette skal leggast
ved spknad om tiltak, og godkjennast av forureiningsmynde i
kommunen. Heimel: PBL § 11-11 nr. 6.
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k. Seerskilte fgresegner for fgresegnomrade:

1. FO_6 - Turgyna: Det er ikkje tillate med sprenging av
skrent mot sjg. Etablering av brygge langs strandlina er tillate,
sa lenge dette ikkje fgrer med seg endringa av terreng/berg.
Nye naust skal berre etablerast i form av fellestiltak.
Parkeringa skal leggast langs vegen, nord for formalet.

44, Ferdsle 3. Ferdsle

a. Fgremalet viser farvatnet som ferdsleare. Heimel: a. Feremalet viser farvatnet som ferdsleare. Heimel: PBL § 11-
pbl. § 11-7 nr. 6. 7 nr6.

b. Tiltak som kan vere til hinder for sjgtrafikk er ikkje b. Tiltak som kan vere til hinder for sjgtrafikk i leia er ikkje
tillate. Heimel: pbl. § 11-11 nr. 3. tillate. Heimel: PBL § 11-11 nr. 3.

45, Friluftsomrade 4. Friluftsomrade

a. Formalet er generelt friluftsomrade i sjg og i a. Fgremalet er generelt friluftsomrade i sjg og i strandsona.
strandsona. Heimel: pbl. § 11-7 nr. 6. Heimel: PBL § 11-7 nr 6.

b. Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, a. Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv og

friluftsliv og fiske, ferdsle er ikkje tillate, inkludert flytebrygger
og kaianlegg. Heimel: pbl. § 11-11 nr. 3.

c. P3a badeplassar skal tiltak som krev sgknad og Igyve
etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1 innga i reguleringsplan.
Reguleringsplanen skal vise plassering, planeringshggder og
terrenghandsaming. Heimel: pbl. § 11-9 nr. 1.

ferdsle er ikkje tillate, inkludert flytebrygger og kaianlegg. Heimel:
PBL§ 11-11 nr. 3.

b. P3a badeplassar skal tiltak som krev sgknad og Igyve etter PBL
§ 20-1 innga i reguleringsplan. Reguleringsplanen skal vise
plassering, planeringshggder og terrenghandsaming. Heimel: PBL §
119 nr. 1.

46. Naturomrade
a. Formalet skal sikra naturverdiane og bevara omrada
for framtida. Heimel: pbl. § 11-7 nr. 6

5. Naturomrade
a. Fgremalet skal sikra naturverdiane og bevara omrada for
framtida. Heimel: Pbl § 11-7 nr. 6

47. Akvakultur

a. Formalet er akvakulturomrade. Heimel: pbl. § 11-7 nr.
6

b. Fortgyingar av anlegg skal leggast innanfor formalet.
C. Tiltak som kan hindra eller forstyrra

akvakulturverksemd, skal ikkje tillatast pa eller i nzerleiken av
omrada. Heimel: pbl. § 11-11 nr. 5.

6. Akvakultur
a. Fgremalet er akvakulturomrade. Heimel: Pbl § 11-7 nr. 6
b. Tiltak som kan hindra eller forstyrra akvakulturverksemd,

skal ikkje tillatast pa eller i naerleiken av omrada. Heimel: PBL § 11-
11 nr5.

C. Sgknader om tiltak/inngrep pa eller i naerleiken av omrada,
skal leggjast fram for Hordaland fylkeskommune for uttale, fgr
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d. Akvakulturanlegg/marinbiologisk produksjon i
overflata skal ikkje lokaliserast naerare enn 200 meter fra sikra
sjgfuglomrade, friluftsomrade, badeplassar og szrleg
verneverdige kultur og sjgbruksmiljg. Anlegg skal ikkje hindra
eller sperre tradisjonelle ferdselsarer for smabattrafikk.
Heimel: pbl. § 11-11 nr. 5.

e. Sgknader om tiltak/inngrep pa eller i naerleiken av
omrada, skal leggast fram for Hordaland fylkeskommune for
uttale, fgr vedtak vert fatta. Heimel: pbl. § 11-7 nr. 6

f. Kommunen kan etter eige skjgn krevja
reguleringsplan, om tiltaket sin art eller omfang krev naerare
retningsliner/ feresegner. Heimel: pbl. § 11-9 nr. 8.

g. Dersom produksjonen vert lagt ned eller flyttar, skal
ny marinbiologisk produksjon ta omsyn til andre naturgjevne
interesser som gjeld fiske. Heimel: pbl. § 11-11 nr 5.

h. | nerleiken av akvakulturomrada ma det visast saerleg
varsemd ved lokalisering av tiltak som kan redusera verdien
av desse omrada, t. d. stgrre kloakkutslepp, skjelsandopptak
eller tiltak som kan hindra tilkomsten til omradet. Heimel: pbl.
§11-9nr. 6.

i Seerskilte fgresegner for fgresegnomrade:

1. FO_15: | akvakulturomradet i Nordvika skal det takast
seerleg omsyn til elveosen ved installasjonar i sjg. Heimel: pbl.
§11-11nr 3.

vedtak vert fatta. Heimel: Pbl § 11-7 nr. 6

d. Kommunen kan etter eige skjgn krevja reguleringsplan, om
tiltaket sin art eller omfang krev nzerare retningsliner/ feresegner.
Heimel: Pbl § 11-9 nr. 8.

e. Dersom produksjonen vert lagt ned eller flyttar, skal ny
marinbiologisk produksjon ha fgrerett. Ved brukskonflikt skal
normalt andre interesser vike. Heimel: PBL § 11-11 nr 5.

f. | naerleiken av akvakulturomrada ma det visast saerleg
varsemd ved lokalisering av tiltak som kan redusera verdien av desse
omrada, t. d. st@rre kloakkutslepp, skjelsandopptak eller tiltak som
kan hindra tilkomsten til omradet. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 6.

g. | akvakulturomradet i Nordvika gjeld skal det takast seerleg
omsyn til elveosen ved installasjonar i sjg. Heimel: PBL § 11-11 nr 3.

48. Fiske

a. Formalet er fiske, kaste og lassettingsplass, og
gyteomrade. Heimel: pbl. § 11-7 nr. 6.

b. Tiltak som kan hindra fiske, kaste og lassetting, og

gyte skal ikkje tillatast pa eller i neerleiken av omrada. Heimel:
pbl. § 11-11 nr. 3.

C. Sgknader om tiltak/inngrep pa eller i nzerleiken av
omrada, skal leggast fram for fiskeridirektoratet for uttale, fgr

7. Fiske

a. Fgremalet er fiske, kaste og |assettingsplass, og gyteomrade.
Heimel: Pbl § 11-7 nr. 6.

b. Tiltak som kan hindra fiske, kaste og lassetting, og gyte skal

ikkje tillatast pa eller i nzerleiken av omrada. Heimel: PBL § 11-11 nr
3.

C. Sgknader om tiltak/inngrep pa eller i nzerleiken av omrada,
skal leggjast fram for fiskeridirektoratet for uttale, fgr vedtak vert
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vedtak vert fatta. Heimel: pbl. § 11-11 nr. 3.

d. I naerleiken av/i fiskeomrada ma det visast szerlig
varsemd ved lokalisering av tiltak som kan redusera verdien
av desse naturgjevne omrada, t.d. stgrre kloakkutslepp, tiltak
som kan hindre/redusere tilkomsten til omradet

fatta. Heimel: PBL § 11-11 nr 3.

49, Rastoffutvinning 8. Rastoffutvinning

a. Formalet er omrade for uttak av skjelsand. Heimel: a. Formalet er omrade for uttak av skjelsand. Heimel: Pbl § 11-
pbl. §11-7 nr. 6 7 nr. 6.

50. Kombinert formal i sjg Ny fgresegn pga ny

a. Formalet gjeld kombinasjon av ferdsel og fiske. kombisjon av formal

b. Traling er avgrensa til tider der sjparealet ikkje er i bruk

som riggomrade, med fgresetnad om at omradet ikkje vert nytta til
langtidslagring av rigg.

c. Varslingsrutinar knytt til bruk av omradet til rigg og traling
skal sikre ugnskte hendingar.
d. Kablar, rgyr og annan infrastruktur som vert lagt ut i felta

kan vera til hinder for traling, og feltet vert mindre eigna eller
gydelagt. Sgknad om tiltak/inngrep/utslepp pa/i tralfelt skal leggast
fram for Fiskeridirektoratet region Vest for uttale fgr vedtak vert
fatta.

DEL 7 — OMSYNSSONER, PBL § 11-8

DEL 7 — OMSYNSSONER, PBL § 11-8

51. Faresone -Hggspent

a. Innanfor sonene H370_1-H370 9
hggspenningsanlegg skal plassering av bygningar fglgja krava
etter regelverket som kjem inn under El-tilsynslova. Heimel:
pbl. § 11-8, bokstav a.

1. Faresone -Hggspent

a. Innanfor sonene H370_1 — H370_9 hggspenningsanlegg skal
plassering av bygningar fglgja krava etter regelverket som kjem inn
under El-tilsynslova . Heimel: PBL § 11-8, bokstav a.

52. Faresone -Flystgy

a. Sonene H220 1 -H220_3 er gul flystgysoner etter
gjeldande retningsline for behandling av stgy i
arealplanlegging. Heimel: pbl. § 11-8, bokstav a.

b. Innanfor sonene H220_1 —-H220_3 kan oppfa@ring av
stgyfglsame bygningar vurderast dersom avbgtande tiltak

2. Faresone -Flystgy

a. Sone H210_1 er raud flystgysone etter gjeldande
retningsline for behandling av sty i arealplanlegging. Heimel: PBL §
11-8, bokstav a.

b. Sonene H210_2 —Sone H210_4 er gul flystgysoner etter
gjeldande retningsline for behandling av stgy i arealplanlegging.
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gjev tilfredsstillande stgyforhold etter gjeldande retningsline
for behandling av stgy i arealplanlegging. Ved sgknad om
oppfaring av stgyfglsame bygg og nye bustadeiningar (inkl.
bruksendring) skal avbgtande tiltak
(stgyisolering/stgyskjerming) dokumenterast. Naudsynte
avbgtande tiltak skal vera gjennomfgr fgr det kan gjevast
ferdigattest.

C. For godkjente reguleringsplanar vist med
detaljeringssone H900_60- H900_ 63, H900 65, H900 67 og
H900_84. skal areal og transportplanlegging saerskilt
vektleggast i vurderinga av tiltak i gul flystgysone. Heimel:
pbl. § 11-8, bokstav a.

Heimel: PBL § 11-8, bokstav a.

C. For godkjente reguleringsplanar vist med omsynssone
H900_1 - H900_92 og godkjente byggesgknader skal stgygrense pa
55dB i gul flystgysone nyttast. Heimel: PBL § 11-8, bokstav a.

53. Faresone — Steinsprang

a. Sonene 310_1 viser aktsemdsomrade der det ma gjerast
naermare undersgkingar om det er reel fare for steinsprang. Fgr det
kan vurderast oppfgring av nye bygg med rom for varig opphald,
(inkl. bruksendring) innanfor desse omrada, ma det gjiennomfgrast
ei geologisk undersgking.

Ny fgresegn til ny sone

54, Gjennomfgringssone

a. For omrada med gjennomfgringssone H810_1 —
H810_70 er det krav om samla reguleringsplan. Szerskilte
feresegner og rekkjefglgjekrav for omrada er vist i tabellen
nedanfor:

Heimel: pbl. § 11-8, bokstav e.

f. For omrada med omsynssone H810_74 — H810_75 er
det krav om overordna plan.

1. H810_74:

. Sona omfattar omradet som vil kunne verte omfatta
av planarbeidet for framtidig naeringsutvikling.

. Plangrensa vert fastsett i planprogrammet.

. Tiltak i samsvar med gjeldande plan kan

3. Gjennomfgringssone

a. For omrada med omsynssone H810_1 —H810_71 er det krav
om samla reguleringsplan. Szerskilte fgresegner og rekkjefglgjekrav
for omrada er vist i tabellen nedanfor:

Heimel: PBL § 11-8, bokstav e.
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gjennomfgrast.
J Planstrategien fastset oppstart av planarbeidet

2. H810_75:

J Sona omfattar nordre Litle Sotra

J Plangrensa vert fastsett i planprogrammet.

. Tiltak i samsvar med gjeldande plan kan
gjennomfgrast.

. Planstrategien fastset oppstart av planarbeidet

Gjennomfgrings- Stadnamn Sfxrskilte krlaungnmsvn@ Rekkjefalgjekrav®
sone gjennomfdring av regulering
HE1D 1 Mavika, - Samanhengande grgnstruktur.
- Tilkomsttil neerturtermens.
HE10_2 Bjorgyna. - Heile omradetskal sjaasti - Heilskapleg lgysing
samanheng. for veg og
- Vestrepollen skal vurderast som parkering.
tilrettelagt badeplass. Tilrettelagt
- Grenstruktur og allmenntilgjenge badeplass cg
til 5j@ og badeplass skal sikrast. friomrade.
- Batopprrekk/slipp
HEB10 3 Trengereid |- Eksisterande avkjgrsleskal nyttast |- Snarveg mot
som tilkomst. Stemmegarden
- Landskapsanalyse som grunnlag for (planll20110011)
reguleringa.
HE10 4 Lokayna, - Allmenntilgjengetil sj@.
- Batooptrekk/slipp
HEB10_ 5 Spjeld - Landskapsanalyse som grunnlag for| - Snarveg til/gjennom
reguleringa. eksisterande
- Parkeringsplass knytt til bustadomradet.
friluftsomradet. - Parkering for
- Snarvegartil/gjennom eksisterands turgaarar.
bustadomrade. Tilgang til
friluftsomrade, DEMUETens og
Nordsjglgypa .
- Kanikkje regulerastfgri siste del
av planpericden (2020-2026).
- Wurder eiintern utbyegingstakt.
HEB10 & Spjeld - Fellesinteresseri omradet. - Parkeringsplassi
- Parkering for brukarar av tilknyting til
grendehuset og i tilknyting til grendehus,
turomrade og smabathamn. turomrade og
- Grgnstruktur og allmenn tilgang til smabathamn.
sj@.
HB10 7 Kolltveit - Tilkomsttil nEErturterens.

Eksisterande snarveg,/sti skal
ivaretakast.
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Gjennomfarings- stadnamn St.rrskllle krlau' OF omsyn U.Ed Rekkiefolgiekrav*
sone giennomfering av regulering

HE10_1 Mavika - Samanhengande greénstruktur.

- Skal ikkje bygga att tilkomst il
friomradet i vest.

HB10_2 Bjorayna - Heile planomradet skal sjgast i - Heilskapleg lsysing
samanheng. for vegog

- Vestrepollen skal vurderast som parkering.
tilrettelagt badeplass. Tilrettelagt
- Graénstruktur og allmenn tilgjenge badeplass og
til sj@ og badeplass skal sikrast. friomrade.
- Vurdere tiltak for sjgsetting av - Sikra
smabatar. tilkomst/sjgsetting
for mjuke

HE10_3 Trengereid |-  Eksisterande avkj@rsle skal nyttast |-  Snarveg mot
som tilkomst. Stemmegarden

- Landskapsanalyse som grunnlag for (planip 20110011}
reguleringa, med szrskilt fokus pa
reduserafjernverknad.

HE10_4 Lokayna - Vurderasamilokalisering og - Sikra
etableringav fellesnaust, for a tilkomst/sjgsetting
gjera strandsona mest mogleg for mjuke
tilgiengeleg. battrafikantar, og

- Parkering ma leggast utanfor smabatar.
formalet.

HB810_5 Spjeld - Kan ikkje regulerastfar i siste del - Snarvegtil/giennom
av planperioden (2020-2026) og for eksisterande
ny Rv555 (Sotrasambandet) er bustadomradet.
etablert. - Parkeringfor

- Landskapsanalyse som grunnlag for turgaarar.
reguleringa.
- Parkeringsplass knytt til
friluftsomradet.
- Tilgang til friluftsomrade,
nerturterreng og Nordsjslgypa .
- Vurder eiintern utbyggingstakt.
- Finna ny og eigna tilkomst til
planomradet.

HE10-8 Mavika, - Utvikling av omradet skal ikkje - Friluftsomradet skal ||
hindre tilkomst for eksisterande tilretteleggast og
fritidsbustad i sgrvest. vere tilgjengelig for

allmenta.

H810_9 Gangstegar

den

HB10 5 Knappskog |- Stgy-og landskapsanalyse som - Omradet skal ikkje

grunnlag for reguleringsplan. regulerastfgr
reguleringsplanfor
ny fylkesveg FyS61
er vedteken.

HE10 10 Ligskjmret |- HE10_10og 11 skalsjaasti
samanheng.

HE810_11 Liaskisret |- HB10_10og 11 skalsjaasti
samanheng.

HE10_12 Oksen

HB10_13 Landro - Allmenntilgjenge til sjg. - Parkeringsplass.

- Tilpassing til historisk sjgbruksmiljg
(sjebruksmilja A).

- Omsyntil kulturverdiar, med fokus
pa vern gjennom bruk.

HB10_14 Valen - Omsyntil bla-grgn korridor. - Bglgjebrytar

- Tilkomst til ngerturterrens. .
- Allmenntilgjenge til sjg.

HB10_15 Bratthclmen|- Samanhengande cg

JSnekkevik gjennomgaande granstruktur.
HE10_16 Ebbesvika
H810_17 Mevika, - Grgnstruktur
- Tilkemst til ngerturterreng og
Midtmarka.

HB10_18 Mevika, - Samanhengande grgnstruktur fra
nord til ser.

- Tilkomst til pEerturterrens.

HElo 19 Mesg

HB10_20 Biorgvna,

HE10_21 Biorayna

HE1l0 22 Biorgyna,

HEB10_23 Ebbesvika

HE10_24 Snekkevik - Vedregulering kan detvurderast ei | -  Heilskapleg planfor
oppdeling av omradet. teknisk infrastruktur

(veg, vatn cg
avliaup).

HB10_25 Straume

HB10_26 Tellnes - Omsyntil Bjgrkedalenvassdraget.
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HB10_6 Spjeld Fellesinteresser i omradet. - Parkeringsplass i
Granstruktur og allmenn tilgang til tilknyting til
sj@. grendehus,

turomrade og
smabathamn.

HB10_7 Kolltveit Eksisterande snarveg//sti skal
ivaretakast.

HB10_8 Mayika Utvikling av omradet skal ikkje - Friluftsomradet skal
hindre tilkomst for eksisterande tilretielepeast og
fritidsbustad i sgrvest. vere tilgjiengelig for
Vindanalyse allmenta.

H810_9 Knappskog Stey- og landskapsanalyse som - Omradet skal ikkje
grunnlag for reguleringsplan. regulerastfer

reguleringsplan for
ny fylkesveg Fv561
ervedteken.

HE10_10 Liaskizret H810_100g 11 skal sjgast i
zamanheng.

Utbygginga ma ta omsyn til det
gamle sjgbruksmiljget, og bevara
landskap, svaberg og
bygningsmilja.

Utfylling og kaifront er ikkje tillate.

HE10_11 Liaskisret HE10_10 og 11 skal sjdast i
samanheng.

Utbygging ma ta ma ta omsyn til
landskap og detgamle
sjgbruksmiljget.

Kaifront kan vurderastved
dokumentert behov for delar av
omradet.

HE10_12 Oksen Vurdere gjestehamn

HE810_13 Landro Tilpassing til historisk sjgbruksmiljg | -  Parkeringsplass.
(sj@bruksmiljs A). - Sikreallmenn
Parkeringma leggast utanfor tilgjenge til sjg.
formalet.

HE10_14 Valen Utvikling av omradet skal ta omsyn |-  Bolgjebrytar
til passasje fra og til naturomrade i
vest (bld-gren korridor).

Maust skal berre oppférasti form
av fellestiltak.

HB10_27 Knarrevik Reguleringsplanskal sikra at
fasadar og arkitektur med
kulturhistorisk verdi vert
ivaretekne.

HB10_28 Foldnes Kan ikkje regulerast
far owerordna plan
for nordre del av
Litle Sotra er
vedteken.

HB10_25 Faoldnes Kan ikkje regulerast
far owerordna plan
for nordre del av
Litle Sotra er
vedteken.

HB10_30 Anglavika Kan ikkje regulerast
far owerordna plan
for nordre del av
Litle Sotra er
vedteken.

HB10_31 Anglavika Kan ikkje regulerast
for owerordna plan
for nordre del av
Litle Sotra er
vedteken.

HB10_32 Vage Kan ikkje regulerast
far owerordna plan
for nordre del av
Litle Sotra er
vedteken.

HB10_33 Eide Krav om omraderegulering. Konsekvensutgreiin

Tiltakitrdd med gjeldande £ (KU) avendra
reguleringsplan kan gjennomfgrast. arealformal il
Landskapsanalyse som grunnlag for naering.

reguleringa. Vegenskal uthetrast
Planarbeidet skal vurdera fram eller byggast
lokalisering av hamn. ny fram il Fu211.

H810_34 Turgyna,

HB10_35 Misje Allmenn tilgjenge til 5jg.

Heilskapleg utvikling av staden
Misje.

Utvikling i samanheng med andre
planari omradet.

Utforming med omsyn til
kulturhistoria knytt til fiskeri og
kysthultur.
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HE10_36

Misje

Allmenntilgjenge til sjg.
Heilskapleg utvikling av staden
Misje.

Utvikling i samanheng med andre
planar i omradet.

Utfarming med omsyn til
kulturhistoria knytt til fiskeri og
kystkultur.

HE10_37

Solsvik

Allmenn tilgjenge til sjg.
Heilskapleg utvikling avstaden
3plsvika.

Utvikling i samanheng medandre
planari omradet.

Utfarming med omsyn til
kulturhistoria knytt til kystkultur og
kommunikasjonssenter.

HB10_38

Solsvik

Allmenntilgjenge til sjg.
Heilskapleg utvikling av staden
3plsvika,

Utvikling i samanheng med andre
planar i omradet.

Utforming med omsyn til
kulturhistoria knytt til kystkultur og
kommunikasjonssenter.

HE10_39

Landro

Vurder gang- og sykkelveg langs
planomradet, og vest til
Landrovegen, Fv211.

HB10_40

Angeltveit-
sjpen

Allmenntilgjenge til sj@.

Utvikling skal tilpassastogta
omsyn til eksisterande naustmiljg.
Det skal etablerast eittsamla
anlegg pa den mest tenelege
stadeninnanfor omradet.
Omsyn til ver- og klimaforhold.
Lgyse transport pa bade land og sjg
som anlegget utlgyser

Vurdera konflikt med
bustadomrade, natur- landbruks-
og friluftsinteresser.

Anlegget skal framsta som tenleg
for brukarar med tilknyting til
omradet, og tilreisande brukarar.

HE10_15 Brattholmen Samanhengande og
J/snekkevik gjennomgaande gronstruktur.
HE10_16 Ebbesvika - Kan ikkje byggast ut
far kayreveg til
Straume er
ferdigstilt, i samswvar
med reguleringsplan
{PlaniD 20100011).
HEL10_17 Muovika Granstruktur
Tilkomzst til nzrturterrengog
Midtmarka.
Vindanalyse
HE10_18 Mavika Samanhengande grenstruktur fra
s@r til nord.
Vindanalyse
HE10_19 Landro Behovsanalyse knytt til batplassar
far oppstart av regulering.
HE10_20 Biorgyna Nye naust skal koma som - Sikraein
fellestiltak. giennomgaande
Samordning av flytebrygger. gangveg/sti som
Ta vare pa eksisterande stiar i koplar omradet mot
omradet. strandsona, fra ser
til nord.

- Etablera tilkomst til
friomrada i ser og
nord.

HEB10_21 Bioragyna Trafikksikring og trygg skuleveg.

HE10_22 Biorgyna Trafikksikring og trygg skuleveg.

HE10_23 Ebbesvika Ta vare pa gront drag med natur og | - Kan ikkje byggast ut
kulturlandskap med hag verdi. for keyreveg til
Landskapsanalyse som grunnlag for Straume er
reguleringa, med sarskilt fokus pa ferdigstilt, i samsvar
a reduserafiernverknad. med reguleringsplan

{PlaniD 20100011).

- Sikra
tilkomst/kryssing av
vegen til friomradet.

HE10_24 Snekkevik Ved reguleringkandetvurderastei | -  Heilskapleg
oppdelingav omradet. rammeplan forvatn
og avlgp og plan for
internvegsystemet.
HB810_25 Straume
HE10_26 Tellnes Omsyn til Bjgrkedalenvassdraget.
Omradet skal utviklast til eit
nezringsareal for arealkrevijande
naring.

HB10_41

Eide

Allmenntilgjenge til sjg.
Batoptrekk/slipp

HE10_42

Sekkingstad

Barnehage skal plasserast innanfor
omradet.
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HE10_27

Knarrewvik

Reguleringsplan skal sikra at
fasadar og arkitektur med
kulturhistorisk verdivert
ivaretekne.

HE10_28

Gamle
knappskog
skule

Ikkje bygge att tilkomst til turveg

HE10_29

Solzvik (rest
av

solplassen)

Landskapsanalyse som grunnlag for
reguleringa (byggehegder,
bygningstypar, plasseringi
landskap/terreng), med szerskilt
fokus pa a reduserafiernverknad.

HE10_30

Gangstagar
den

Vurdere naermiljgtiltak
(kafé/kiosk /forsamlingslokale).

HE10_33

Eide

Krav om omraderegulering.

Tiltak i trad med gjeldande
reguleringsplan kan gjennomfarast.
Landszkapsanalyse som grunnlag for
reguleringa.

Planarbeidetskal vurdera
lokalisering av hamn.

Tema som ma vurderast szrskilt:
Maturmangfald, ferdselftilkomst fra
sj@, stey, kulturminne, genering av
trafikk pa land og i sjg.

Tid for gjennomfgring ma sjaast i
samanheng med reguleringav ny
Fu561.

Konsekvensutgreiin
g (KU) av endra
arealformal til
naering.

Vegen skal utbetrast
eller byggast ny
fram til Fv211.

HE10_34

Maturmangfald
Landskap

HE10_35

Misje

Allmenn tilgjenge til sja.
Heilzkapleg utvikling av staden
Misje.

Utvikling i samanheng med andre
planar i omradet.

Utforming med omsyn til
kulturhistoria knytt til fiskeri og
kystkultur.

Vurdere gjestehamn pa Misje.
Mye naust skal koma som
fellestiltak.

HB10_43 Misje Allmenn tilgjenge til sjg.

Tilpassing til historisk naustmiljg og
farlei skal vektleggast.
Straumforholda i sundet skal
vurderast far regulering.

HB810_44 Skalvika

HB810_45 Sekkingstad

HB810_46 Syltoyna,

HB10 47 Vindenes Allmenn tilgjenge til friomrade og
sj@.

Parkeringsplass i tilkmyting til
friomrade.

HB10 48 Ulveset, Gjennomgaande granstruktur
Tilkomst til pErturterensg og
Midtmarka.

HEB10 4% Ulveset Gjennomgaande granstruktur
Tilkomst til pEerturterrens og
Midtmarka.

H810_50 Ase

HB10_51 Hse Allmenn tilgjenge
Batoppirekk/slipp

HB10_52 Ekren

HEB10 53 Fjellspallen

HEB10 54 Treneereids Biehovsanalyse knytt til batplassar

pollen fer oppstart av regulering.
Sjaastisamanheng med allersie
regulert smabathamn.

HEB10_55 Trengereid Det skal planleggast for ein meir Omradet skal ikkje
konsentrert bustadtype, di regulerast fgr
omradet ligg nart opp til reguleringsplan for ny
kommunesentereti Sund. fylkesweg FvS55er
Tilkomst m# sjiasti samanheng vedteken.
med utviklinga i Sund.

Gjennomgdande granstruktur.
Tilkomst til pEerturterens.
Eksisterande stiar skal ivaretakast.

HB810_56 Tellnes

HB10_57 Tellnes Allmenn tilgjenge til sjg.
Batopptrekk/slipp

HB10_58 Ekerhowd

HEB10 59 Dasig Plassering avtiltak og avgrensing
av naeringsareal ma tilpassast VA-
buffer og aviaupssoner.

HB10_60 Bildaypollen Allmenn tilgjenge til sjg.

Batopptrekk/slipp
HEB10 61 Valen Tilkomst til peerturterrens.
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HE10_36

Misje

Allmenn tilgjenge til sjg.
Heilskapleg utvikling av staden
Misje.

Utvikling i samanheng med andre
planar i omradet.

Utforming med omsyn il
kulturhistoria knytt til fiskeri og
leystkultur.

Vurdere gjestehamn pa Misje.
Nye naust skal koma som
fellestiltak.

HE10_37

Solsvik

Allmenn tilgienge til sjg.
Heilskapleg utvikling av staden
Solsyika.

Utvikling i samanheng med andre
planar i omradet.

Utforming med omsyn til
kulturhistoria knytt til kystkultur og
kommunikasjonssenter.

HE10_38

Solsvik

Allmenn tilgjenge til sjs.
Heilskapleg utvikling av staden
Solsvika.

Utvikling i samanheng med andre
planar i omradet.

Utfarming med omsyn il
kulturhistoria knytt til kystkultur og
kommunikasjonssenter.

Kan vurderast naust i form av
fellestiltak.

HE10_39

Landro

Vurder gang- og sykkelveglangs
planomradet, og vest til
Landrovegen, Fy211.

HE10_40

Angeltveit-
sjgen

Allmenn tilgienge til sjg.

Utvikling skal tilpassast ogta
omsyn til eksisterande naustmiljg.
Det skal etablerast eitt samla
anlegg pa den mest tenelege
staden innanfor omradet.

Omsyn il ver-og klimaforhold.
Loyse transport pa bade land og sj@
zom anlegget utlgyser

Vurdera konflikt med
bustadomrade, natur- landbruks-
og friluftsinteresser.
Anleggetskal framsta som tenleg
for brukarar med tilknyting til
omradet, og tilreisande brukarar.

Opparbeidingav
gang- og sykkelveg
fram til
reguleringsplan
(planiD20060038).
Fellesnaust

Sikra
tilkomst/sjgsetting
for mjuke
batirafikantar og

smabatar.

HB10_62 Arefjord - Allmenntilgjenge til sjg.

- Bétopptrekk/slipp

- Godlgysing for parkering

H810_63 Fjell Gard - Krav om cmraderegulering.

- Uwikling med omsyn til historia
knytt til staden.

- Utnytte Fjellvassdraget og
kulturlandskap som kvalitetari
planlegginga.

- Heilskapleg planlegging av
eksisterande og framtidige
funksjonar.

HEID_64 Sekkingstad ~ Tilknyting til
offentleg vatnog
avlaup.

HB10_g65 Eide - Vedregulering kan detvurderast ei |- Heilskapleg planfor

oppdeling av omradet. tilknyting til
offentleg vatnog
avlaup.

HB10_66 Landro

nordvest

HB10_67 Kartweit - Tilknyting til
offentleg vatnog
aviaup.

HB10_68 Kartveit - Tilkmyting til
offentleg vatnog
avlaup.

HEB10_69 Landroser |-  Tilkomsttil n@eturterrens.

- Vurder eiintern utbyegingstakt.

HE10_70 Fiell

HB10_71 Landro

nordaust
HB10-73 Kolltveit
HB10-76 Kolltveit

*Rekkjefalgjekrav skal knytast til brukslgyve ved oppfaring av tiltak.
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HE10_41

Eide

Sikra
tilkomst/sj@setting
for mjuke
battrafikantar

HE10_42

Sekkingstad

Barnehage skal plasserast innanfor
omradet.

Landskapsanalyse som grunnlag for
reguleringa (byggehaggder,
bygningstypar, plasseringi
landskap/terreng), med szrskilt
fokus pa & reduserafjernverknad
og unnga horisontverknad.

Opparbeiding av
gang- og sykkelveg
langs fy211,i
retning )i-\gotnes.
Brukslgyve til
bustader i planen
kan ikkje gjevast far
utbygging av ny Rv
555
(Sofrasambandet).

HE10_43

Misje

Tilpassing til historisk naustmiljg og
farlei skal vektleggast.
Straumforholda i sundet skal
vurderastfgr regulering.

HE10_44

Skalvika

Bygg og anlegg skal utformast
(byggehagder, bygningstypar,
plassering i landskap/terreng,
terrenghandsaming) med omsyn til
fiernverknad ogfor 3 tilfera
omradet kvalitetar.

Opparbeide snarveg
fra bustadomradet
og aust til skulen.

HE10_45

Sekkingstad

HEB10_46

Brattholmen

Landskapsanalyse som grunnlag for
reguleringa (byggehaggder,
bygningstypar, plasseringi
landskap/terreng), med sarskilt
fokus pa a reduserafjernverknad.
Utbygginga skal omsyn til
friomradet og skuleomradet,
saerskilt koplinga mellom omrada.

HE10_47

Vindenes

Allmenn tilgienge til friomrade og
sj@.

Parkeringsplass i tilknyting til
friomrade.

Utgreiing av kva tiltaka genererav
battrafikk, og korleis dette
paverkar bruken av Vindenespollen
som eitregionalt viktig
friluftsomrade.

HE10_48

Gjennomgaande grgnstruktur
Tilkomst til nzerturterrengog
Midtmarka.

Kulturlanskan,

f. For omrada med omsynssone H810_74 — H810_75 er det
krav om kommunedelplan.

H810 74 :

- Sona omfattar omradet som vil kunne verte omfatta av
planarbeidet for framtidig naeringsutvikling.

- Plangrensa vert fastsett i planprogrammet.

- Tiltak i samsvar med gjeldande plan kan gjennomfgrast.

- Planstrategien fastset oppstart av planarbeidet

H810 75 :

- Sona omfattar nordre Litle Sotra

- Plangrensa vert fastsett i planprogrammet.

- Tiltak i samsvar med gjeldande plan kan gjennomfgrast.
- Planstrategien fastset oppstart av planarbeidet
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HE10_49

Gjennomgaande grenstruktur
Tilkomst til nazrturterreng og
Midtmarka.

HE10_50

Vurdere hatopptrekk/rampe

Sikra
tilkomst/sjgsetting
for mjuke

HE10_51

Jé\SE

HE10_52

Ekren

HE10_53

Fiellspallen

MNaturmangfald

Ikkje tillate med utfylling i sje
Geologisk undersgking

Vurdere ferdsel i sjg/tilkomst fra
Figldspallen til

Tengereidspollenpollen.

HE10_54

Behovsanalyse knytt til batplassar
far gppstart av regulering.

Sjaast i samanheng med allereie
regulertsmabathamn.

Vurdere ferdszelisjg.

HE10_55

Trengereid

Det skal planleggast for ein meir
konsentrert bustadtype

Tilkomst mé sjdast i samanheng
kommunesentereti Sund.
Gjennomgaande grenstruktur.
Tilkomst il neerturterreng.
Eksisterande stiar skal ivaretakast.

Ormradet skal ikkje
regulerastfor
reguleringsplan for
ny fylkesveg Fu555
ervedteken for best
mogleg tilkopling til
hovudvegnett.

HE10_56

Tellnes

HE10_57

Tellnes

Parkeringma leggast utanfor
formalet.

Vurdere nzrmiljgtiltak

(kafé /kiosk/grendehus).

Sikra
tilkomst/sjgsetting
for mjuke
battrafikantar og

smabatar.

HE10_59

Plassering av tiltak og avgrensing
av nazringsareal ma tilpassast VA-
buffer og avlgpssoner.
Trafikkanlyse (bil- og battrafikk)
som grunnlag forreguleringa.
Utfylling i sj@ og ev. kaifront kan
vurderastved dokumentert behow
for delar av omradet.

HE10_58

Landro
Nordvest

Utbygginga skal ta omsyn til grene
strukturar, og legge til rette for
alternativ bruk av tidlegare
landsbruksjord.

Sarskilte fgresegner er vist i tabellen nedanfor:

j ings-sone Stad krav og omsyn ved gjennomfgring av

regulering

HE10-74 Vindeneskvarven Behovsanalyse, neering, skal vera utarbeida for
oppstart av arbeidet med kemmunedelplan.
Det skal sikrast ei heilskapleg utvikling av
neeri Ade med ut i eit nasjonalt
eller regionalt behov.
Samferdsel og Infrastruktur.
Det vert ikkje opna for bustadi tilknyting til
neeringsutvikling.
Det skal takast seerskilt omsyn til friluftsliv,
kulturmiljg og kulturminne
Automatisk freda fornminne.
Eksisterande bustadstruktur pd Vindenes skal
vidarefgrast.

H810-75 Litle Sotra nord Friluftsliv og ner-turterreng.
Overordna plan for teknisk infrastruktur.
Sosial infrastruktur
Utbyggi og utbyggi
Fortetti ialeieksi busetnad.
Vurdere transformasjon fritidsbustad til bustad.

Heimel: PEL§ 11-8, bokstave.
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H810_60 Bildgypollen - Etablere gang- og
sykkelvegvia bru
over
Bildgystraumen til
Sore Bildeyna.

- 5ikra
tilkomst/sjgsetting
for mjuke
battrafikantar, og
smabétar.

HB810_61 WValen Utbygginga ma avgrensast mot

bratt terrengiaust.
HE10_62 Arefjord Opnar for maks to mindre naust pd |- Sikra
etablert kai. tilkomst/sjgsetting
Ta vare pa landskapet i strandsona. for mjuke
Ikkje it bilbasert smabatformal. battrafikantar.
Legge til rette for sykkelparkering.
HE810_63 Fiell Gard Krav om omraderegulering.
Utvikling med omsyn til historia
knytt il staden.
Utnytte Fiellvassdraget og
kulturlandskap som kvalitetar i
planlegginga.
Heilskapleg planlegging av
eksisterande og framtidige
funksjonar.
Sikra gode gang og
sykkelforbindingar, uavhengig av
hovudvegnettet.

HE810_64 Eide - Opparbeidingav
gang- og sykkelveg
langs fy 211, fram til
Agolnes.

- Tilknyting til
offentleg vatn og
avlgp.

HB10_65 Eide Ved reguleringkan det vurderastei| - Opparbeidingav

oppdelingav omradet. gang- og sykkelveg
langs fy 211, fram til
Agotnes.

- Heilskapleg
rammeplan for vatn
og avlgp og plan for
internvegsystemet.

HB810_66 Landro Utbygginga skal ta omsyn til grene

nordaust strukturar, og legge til rette for
alternativ bruk av tidlegare
landsbruksjord.
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HE10_67 Kartveit - Opparbeidingav
gang- og sykkelveg
langs fv 211, fram til
)i-\gotnes.

- Tilknyting til
offentleg vatn og
avlgp.

H810_68 Kartvejt - Opparbeidingav
gang- og sykkelveg
langs fy 211, fram til
)i-\gotnes.

- Tilknyting til
offentleg vatn og
avlgp.

H810_69 Landrosgr |- Utbygginga skal ta omsyn til greéne

strukturar, og legge til rette for
alternativ bruk av tidlegare
landsbruksjord.

- Landskapsanalyse som grunnlag for
reguleringa.

H810_70 Fiell - Dokumentar og etablere
akseptabel lgysing for avfall og
forureining som felgje av
neeringsve rksemd.

- Finne ny avkjsrsel.
- Ta omsyn fil kulturminne.
*Rekkjefelgjekrav skal knytast til brukslgyve ved oppfaring av tiltak.
b. For omrada med gjennomfgringssone H810_ 31 —
H810_32 er det krav om overordna plan:
1. H810 31:
Sona omfattar nordre Litle Sotra
o Plangrensa vert fastsett i planprogrammet.
. Tiltak i samsvar med gjeldande reguleringsplan kan
gjennomfgrast.
o Pa bygd eigedom kan fglgjande tiltak tillatast:

- Tiltak etter pbl. § 20-1, 1. ledd, bokstav c.

- Tiltak som kjem inn under pbl. §§ 20-2, 20-3 og 20-4.
- Etablering av vass og kloakkanlegg.

- Garasje er ikkje tillate i tilknyting til fritidsbustad.
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2. H810_32:

o Sona omfattar omradet som vil kunne verte omfatta
av planarbeidet for framtidig naeringsutvikling.

J Plangrensa vert fastsett i planprogrammet.

J Tiltak i LNF-spreidd er tillate i samsvart med formalet.

Seerskilte fgaresegner knytt til giennomfgringssonene H810 31
og 32 er vist i tabellen nedanfor:

Gjennomfaringssone Stadnamn Seerskilte krav og omsyn ved gjennomfaring av
overordna plan

- Friluftsliv og narturterreng.

- Overordna plan for teknisk infrastruktur.

- Sosial infrastruktur

- Utbyggingsmenster og utbyggingstakt.

H810-31 Litlesotra nord

Fortettingspotensiale i eksisterande busetnad.

Vurdere transformasjon fritidsbustad til bustad.
Behovsanalyse, naring, skal vera utarbeida far
oppstart av arbeidet med kommunedelplan.

- Detskal sikrast ei heilskapleg utvikling av
neringsomrade med utgangspunkt i eit nasjonalt
eller regionalt behov.

- Samferdsel og Infrastruktur.

- Detvertikkje opna for bustad i tilknyting til
neeringsutvikling.

Det skal takast saerskilt omsyn til frilufisliv,
kulturmiljg og kulturminne

- Automatisk fredafornminne.

- Eksisterande bustadstruktur pa Vindenes skal
vidarefgrast.

H810-32 Vindeneskvarven

55. Retningsliner for omsynssone friluftsliv

a. | sonene H530_1- H530_11 er friluftsliv ei seerskilt
viktig interesse. | desse omrada skal naturkvalitetar og verdiar
knytt til friluftsliv og landbruk bevarast for komande
generasjonar. Heimel: pbl. § 11-8, bokstav c.

b. Tilgjenge for allmenta skal ivaretakast. Heimel: pbl. §
11-8, bokstav c.

C. Eksisterande stiar og tilkomst til desse skal
ivaretakast. Heimel: pbl. § 11-8, bokstav c.

d. Tiltak som fremjar friluftsliv og samstundes ivaretek

4.
a.

Omsynssone friluftsliv og grgnstruktur
| sonene H530 og H540 er friluftsliv og natur szerskilte viktig

interesser. | desse omrada skal naturkvalitetar og verdiar knytt til
friluftsliv og landbruk bevarast for komande generasjonar. Heimel:
PBL § 11-8, bokstav c

b.

Sonene skal sikra levande og samanhengande natur- og

kulturlandskap for framtida.

(oN

Tradisjonell landbruksdrift er viktig for 8 oppretthalda

landskapskvalitetane i omrada.

d.

Tilgjenge for allmenta skal ivaretakast. Heimel: PBL § 11-8,
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formalet LNF er tillate. Heimel: pbl. § 11-8, bokstav c.

e. Naudsynte kommunaltekniske anlegg som kjem
samfunnet til gode kan tillatast. Heimel: pbl. § 11-8, bokstav
f. Der omsynssone friluftsliv grensar til sjg er det saerleg

viktig at tiltak ikkje bygger ned verdiar knytt til friluftsliv, som
t.d. fortgying av fritidsbatar, badeomrade oshc.

bokstav c.

e. Eksisterande stiar og tilkomst til desse skal ivaretakast.
Heimel: PBL § 11-8, bokstav c.

f. Tilrettelegging for friluftsliv og landbruk i samsvar med

arealformalet kan tillatast innanfor sonene dersom viktige
gkologiske funksjonar vert oppretthaldne . Heimel: PBL § 11-8,
bokstav c.

g. Midtmarka (H540_10), Foldnesmarka (H540 5) og Liatarnet
(H540_20) er dei store samanhengande utmarksareala i kommunen.
Heimel: PBL § 11-8, bokstav c.

h. Tiltak som er i strid med arealformalet og omsynet til
friluftsliv er ikkje tillate. Naudsynte kommunaltekniske anlegg som
kjem samfunnet til gode kan tillatast. Heimel: PBL § 11-8, bokstav c.

56. Retningsliner for omsynssone grgnstruktur

a. | sonene H540_1- H540_11 er natur ei saerskilt viktig
interesse. | desse omrada skal naturkvalitetar og verdiar knytt til
friluftsliv og landbruk bevarast for komande generasjonar. Heimel:
pbl. § 11-8, bokstav c

b. Sonene skal sikra levande og samanhengande natur- og
kulturlandskap for framtida.

c. Tradisjonell landbruksdrift er viktig for 8 oppretthalda
landskapskvalitetane i omrada.

d. Tilgjenge for allmenta skal ivaretakast. Heimel: pbl. § 11-8,
bokstav c.

e. Eksisterande stiar og tilkomst til desse skal ivaretakast.
Heimel: pbl. § 11-8, bokstav c.

f. Tilrettelegging for friluftsliv og landbruk i samsvar med

arealformalet kan tillatast innanfor sonene dersom viktige
gkologiske funksjonar vert oppretthaldne . Heimel: pbl. § 11-8,
bokstav c.

g. Vindeneskvarven (H540_1), Rdna og omegn (H540_5),
Foldnesmarka vest (H540_8), Fjellparken (H540_9) og Midtmarka
(H540_10) er dei store samanhengande utmarksareala i
kommunen. Heimel: pbl. § 11-8, bokstav c.
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h. Tiltak som er i strid med arealformalet LNF og omsynet til
friluftsliv er ikkje tillate. Naudsynte kommunaltekniske anlegg som
kjem samfunnet til gode kan tillatast. Heimel: pbl. § 11-8, bokstav c.

57. Retningsliner for omsynssone landbruk

a. Omrada innanfor sona H510_1,kjerneomrade for landbruk,
skal prioriterast i eit langsiktig perspektiv. Oppstykking av jord
og/eller nedbygging av kulturlandskapet er ikkje tillate.
Landbruksinteressene skal vektast tungt ved sgknad om tiltak
innafor desse omrada.

58. Retningslinje for omsynssone naturmiljg

b. Sona H560_1 er Fjellvassdraget. Her skal det
oppretthaldast eit naturleg vegetasjonsbelte som motverkar
avrenning og sikrar levestad for planter og dyr. Denne
foresegna gjeld likevel ikkje for byggverk som star i ngdvendig
samanheng med vassdraget, eller der det trengs opning for a
sikre tilgang til vassdraget. Heimel: pbl. § 11-11 nr. 5 og
Vassressurslova (VRL) § 11.

5. Bevaringssone naturmiljg

a. Sona H560 1 - Fjellvassdraget skal det oppretthaldast eit
naturleg vegetasjonsbelte som motverkar avrenning og sikrar
levestad for planter og dyr. Denne fgresegna gjeld likevel ikkje for
byggverk som star i ngdvendig samanheng med vassdraget, eller der
det trengs opning for a sikre tilgang til vassdraget. Heimel: PBL § 11-
11 nr. 5 og Vassressurslova (VRL) § 11.

59. Retningslinje for omsynssone kulturmiljg

a. Innanfor bevaringssonene kulturmiljg H570_1
Storasund skal tiltak ta omsyn til og fremja det historiske
miljget knytt til Fjell sin kystkultur. Det skal ikkje fgrast opp
bustader innanfor sona. Mindre tiltak etter pbl. § 20-2,
bokstav a, er tillate for eksisterande bustader.

b. Innanfor bevaringssonene kulturmiljg H570_3 Landro
skal tiltak utformast og lokaliserast slik at dei sikrar det
historiske miljget knytt til Fjell sin kystkultur.

C. Innanfor bevaringssona kulturmiljg H570_2
Knarrevika skal tiltak utformast og lokaliserast slik at dei sikrar
kulturmiljget knytt til Fjell sin tidlige industrihistorie. Heimel:
pbl. § 11-8, bokstav c.

d. | bevaringssona H570_4 er det kjent 30 automatisk
freda kulturminne fra steinalder til mellomalder.
Vindeneskvarven er eit kulturmiljg med stor tidsdjupne og

6. Bevaringssone kulturmiljg

a. For bevaringssonene kulturmiljg H570_1 og 3 Storasund og
Landro skal tiltak utformast og lokaliserast slik at dei sikrar det
historiske miljget knytt til Fjell sin kystkultur.

b. For bevaringssona kulturmiljg H570_2 Knarrevika skal tiltak
utformast og lokaliserast slik at dei sikrar kulturmiljget knytt til Fjell
sin tidlige industrihistorie. Heimel: PBL § 11-8, bokstav c.
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med hgg nasjonal kulturminneverdi. Det er potensiale for
ytterlegare funn av automatisk freda kulturminne i omradet.
Det skal ikkje gjevast Igyve til tiltak som er egna til a forringe
kulturminne- og landskapsverdiane i omradet. Alle tiltak i
omsynssona skal sendast Hordaland fylkeskommune for
vurdering, jf. KML §§ 3, 8, 9, pbl. § 11-8, bokstav ¢

e. For omrade markert med omsynssone kulturmiljg
(H_570_1-4) er det krav om utgreiing knytt til kulturverdien
feér det kan gjennomfgrast tiltak.

f. Tiltak som kan skade eller redusere
kulturminneverdiane i omrada er ikkje tillate.

60. Sikringssone drikkevasskjelde

a. Felles fgresegner for klausulerte drikkevatn i sonene
H110_1 (Fjaereidevatnet), H110_2 (Bildevatnet) og H110_3
(Kgrelen):

1. Aktivitet knytt til etablering og vedlikehald av anlegg
for vassverket er tillate.

2. Bading for menneske og dyr, og vassport er ikkje
tillate.

3. Fiske er tillate for grunneigarar med eigedomsrett til
vatnet, og for oppsitjarar med tinglyst rett til fiske.

4, Fritidsaktivitetar eller naeringsverksemd som inneber

a sla leir, stemner/samlingar, bruk av bat og liknande er ikkje
tillate.

5. Det er ikkje tillate a setja opp telt eller sla leir innanfor
nedbgrsfelta. Riding, og anna ferdsle skal ikkje fgra til fare for
forureining av vasskjelda. Hundar skal haldast i band.

6. Avfgring fra hundar og hestar i nedbgrsfeltet samlas
opp og fjernast fra verkeomradet.

7. Militaergving er ikkje tillate.

8. Lagring og/eller deponi av gjenstandar, avfall, slam

eller liknande som kan koma til a forureina vasskjelda, er ikkje

7. Sikringssone drikkevasskjelde
a. Felles fgresegner for klausulerte drikkevatn sone H110_1 —
H110 3:

1) Aktivitet knytt til etablering og vedlikehald av anlegg for
vassverket er tillate.

2) Bading for menneske og dyr, og vassport er ikkje tillate.

3) Fiske er tillate for grunneigarar med eigedomsrett til vatnet,
og for oppsitjarar med tinglyst rett til fiske.

4) Fritidsaktivitetar eller naeringsverksemd som inneber 3 sla
leir, stemner/samlingar, bruk av bat og liknande er ikkje tillate.

5) Det er ikkje tillate a setja opp telt eller sla leir innanfor

nedbgrsfelta. Riding, og anna ferdsle skal ikkje fgra til fare for
forureining av vasskjelda. Hundar skal haldast i band.

6) Avfgring fra hundar og hestar i nedbgrsfeltet samlas opp og
fiernast fra verkeomradet.

7) Militeergving er ikkje tillate.

8) Lagring og/eller deponi av gjenstandar, avfall, slam eller

liknande som kan koma til a forureina vasskjelda, er ikkje tillate.
Dette gjeld ogsa for oljeprodukt og stoff/kjemikaliar .

9) Lagring, deponi og bruk av pesticid (plantevernmiddel) i
fareklassane «sveert giftig», «giftig» og «Helseskadelig» er ikkje
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tillate. Dette gjeld ogsa for oljeprodukt og stoff/kjemikaliar .
9. Lagring, deponi og bruk av pesticid
(plantevernmiddel) i fareklassane «svaert giftig», «giftig» og
«Helseskadelig» er ikkje tillate. Kommunen kan gi
dispensasjon fra forbodet etter ei konkret vurdering av
produkt og bruk.

10. Nydyrking av landbruksareal er tillate, men skal ikkje
fera til vesentleg auka forureining i Kgrelen.

11. Gjgdsel kan brukast i landbruksverksemd, etter
godkjenning fra kommunen.

12. Jakt i nedbgrsfeltet ma ikkje fgra til risiko for
forureining av vasskjelda. Slakting kan utfgrast i ei avstand pa
minst 50 m fra vatn og tillgp. Avfall skal straks samlas opp og
fjernas fra nedbgrsfeltet.

Heimel: pbl. § 11-8, bokstav d.

b. Fgresegner for Kgrelen og nedbgrsfeltet til Kgrelen i
sona H390_1:

1. Pabygg/endringar av bustader tilknytt kommunalt
avlgp, eller der avigpet vert fgrt ut av nedbgrsfeltet er tillate.
2. Regulering av nye omrade for bustader,
fritidsbustader og naeringsformal er ikkje tillate.

3. Oppf@ring av nye bustader er tillate dersom
avlgpsvatnet vert fgrt ut av nedbgrsfeltet.

4, Oppfering og/eller endring av bustad og driftsbygning

pa gardsbruk, skal vurderast seerskilt ut i fra tilhgva rundt
nedbgrsfeltet.

5. Oppbygging etter brann og naturskade er tillate.

6. Sanitaeravlagp (avlgp fra vassklosett, kjskken, bad,
vaskerom o.l.)skal fgrast ut av nedbgrsfeltet. Det gjeld ogsa
for eksisterande busetnad.

7. Gravatn (sanitaeravlgp som ikkje inneheld avigp fra
klosett) kan infiltrerast til grunnen etter godkjenning fra

tillate. Kommunen kan gi dispensasjon fra forbodet etter ei konkret
vurdering av produkt og bruk.

10) Nydyrking av landbruksareal er tillate, men skal ikkje fgra til
vesentleg auka forureining i Kgrelen.

11) Gjgdsel kan brukast i landbruksverksemd, etter godkjenning
fra kommunen.

12) Jakt i nedbgrsfeltet ma ikkje fgra til risiko for forureining av
vasskjelda. Slakting kan utfgrasi ei avstand pa minst 50 m fra vatn og
tillgp. Avfall skal straks samlas opp og fjernas fra nedbgrsfeltet.
Heimel: PBL § 11-8, bokstav d.

b. Fgresegner for Kgrelen og nedbgrsfeltet til Kgrelen i sona
H390_1:

1) Pabygg/endringar av bustader tilknytt kommunalt avigp,
eller der avlaupet vert fgrt ut av nedbgrsfeltet er tillate.

2) Regulering av nye omrade for bustader, fritidsbustader og
naeringsformal er ikkje tillate.

3) Oppfaring av nye bustader er tillate dersom avlaupsvatnet

vert fgrt ut av nedbgrsfeltet.

4) Oppfering og/eller endring av bustad og driftsbygning pa
gardsbruk, skal vurderast saerskilt ut i fra tilhgva rundt
nedbgrsfeltet.

5) Oppbygging etter brann og naturskade er tillate.

6) Saniteeravlaup (avlaup fra vassklosett, kjgkken, bad,
vaskerom o.l.)skal fgrast ut av nedbgrsfeltet. Det gjeld ogsa for
eksisterande busetnad.

7) Gravatn (sanitaeravlgp som ikkje inneheld avlaup fra klosett)
kan infiltrerast til grunnen etter godkjenning fra kommunen.

8) Temming av privet/do er ikkje tillate.

9) Stoff/kjemikaliar nytta i hushald eller landbruk er tillate, men
skal sikrast for a ikkje forureine vasskjelda.
10) Husdyrgjgdsel kan spreiast i samsvar med «Forskrift om

gjgdselvarer mv. av organisk innhav», men ikkje nzerare strandlinja
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kommunen.

8. Temming av privet/do er ikkje tillate.

9. Stoff/kjemikaliar nytta i hushald eller landbruk er
tillate, men skal sikrast for a ikkje forureine vasskjelda.

10. Husdyrgjgdsel kan spreiast i samsvar med «Forskrift
om gjgdselvarer mv. av organisk innhav», men ikkje nzerare
strandlinja enn 20 meter, eller 20 meter fra bekkar nar
terrenget vert drenert mot bekken.

11. Talet pa husdyr som er tillate i nedbgrfeltet, er
avgrensa av produksjonsarealet og spreiearealet som
kommunen har fastsett.

12. Gardsbruk som har beiterett for sau kan nytta
omradet i same omfang som fgr.

13. Beiting, riding, og annen ferdsel av husdyr skal ikkje
fgra til forureining av vasskjelda.

14, Grunneigarar med eigedomsrett til vatnet, oppsitjarar
med etablert tinglyst rett til 8 bruka vatnet og
vassverkseigarane kan nytta robat i sone 1. Grunneigarlaget
har ogsa Igyve til a driva kontrollert utleige av inntil 5 robatar.
15. Robatar kan ha firetakts pahengsmotor med inntil 10
hk eller elektrisk motor i sone 1.

16. Motorisert ferdsel med forbrenningsmotor pa islagt
vatn er ikkje tillate i sone 1.
17. Det er ikkje lagt saerskilte restriksjonar pa aktivitetar i

sone 2. Stgrre arrangement (meir enn 50 deltakarar) som
inneber & sla leir og/eller bruka bat, krev lgyve fra
kommunen.

18. Fiske er berre tillate ved kjgp av fiskekort fra
grunneigarlaget i sone 1.

19. Fiske er tillate i sone 2.
Heimel: pbl. § 11-8, bokstav d.
C. Saerskilte fgresegner for Fjeereidevatnet og

enn 20 meter, eller 20 meter fra bekkar nar terrenget vert drenert
mot bekken.

11) Talet pa husdyr som er tillate i nedbgrfeltet, er avgrensa av
produksjonsarealet og spreiearealet som kommunen har fastsett.
12) Gardsbruk som har beiterett for sau kan nytta omradet i
same omfang som for.

13) Beiting, riding, og annen ferdsel av husdyr skal ikkje fgra til
forureining av vasskjelda.

14) Grunneigarar med eigedomsrett til vatnet, oppsitjarar med
etablert tinglyst rett til 3 bruka vatnet og vassverkseigarane kan
nytta robat i sone 1. Grunneigarlaget har ogsa Igyve til a driva
kontrollert utleige av inntil 5 robatar.

15) Robatar kan ha firetakts pahengsmotor med inntil 10 hk eller
elektrisk motor i sone 1.

16) Motorisert ferdsel med forbrenningsmotor pa islagt vatn er
ikkje tillate i sone 1.

17) Det er ikkje lagt saerskilte restriksjonar pa aktivitetar i sone
2. Stgrre arrangement (meir enn 50 deltakarar) som inneber 3 sla
leir og/eller bruka bat, krev Igyve frda kommunen.

18) Fiske er berre tillate ved kjgp av fiskekort fra grunneigarlaget
i sone 1.

19) Fiske er tillate i sone 2.

Heimel: PBL § 11-8, bokstav d.

C. Seerskilte fgresegner for Fjeereidevatnet og nedbgrsfeltet til
Fjzereidevatnet i sone H390 2:

1) Det er ikkje tillate a f@ra opp nye bustader, byggje pa eller a

endra bustader i nedbgrsfeltet (jf. ekspropriasjonslgyve av 1987 og
skjgnn av 1992).

2) Talet pa husdyr som er tillate i nedbgrfeltet er avgrensa av
talet pa beitedyr pr. 1984 (jf. skjgnn av 1992).
3) Arrangement med start og slutt utanfor nedbgrfeltet er

tillate etter Igyve fra vassverkseigar.

é FJELL KOMMUNE

55




SPEGL AV ENDRINGAR | FORESEGNER ETTER OFF.ETTERSYN

Arealdelen til kommuneplanen 2015-2026

nedbgrsfeltet til Fjaereidevatnet i sone H390_2:

1. Det er ikkje tillate a fgra opp nye bustader, bygge pa
eller & endra bustader i nedbgrsfeltet (jf.
ekspropriasjonslgyve av 1987 og skjgnn av 1992).

2. Talet pa husdyr som er tillate i nedbgrsfeltet er
avgrensa av talet pa beitedyr pr. 1984 (jf. skjgnn av 1992).

3. Arrangement med start og slutt utanfor nedbgrsfeltet
er tillate etter Igyve fra vassverkseigar.

4, Grunneigarar med eigedomsrett til vatnet, oppsitjarar
med etablert tinglyst rett til 8 bruka vatnet og
vassverkseigarane kan nytta robat. Bruk av forbrennings
motor er ikkje tillate.

5. Motorisert ferdsel med forbrenningsmotor pa islagt
vatn er ikkje tillate.

Heimel: pbl. § 11-8, bokstav d.

4) Grunneigarar med eigedomsrett til vatnet, oppsitjarar med
etablert tinglyst rett til & bruka vatnet og vassverkseigarane kan
nytta robat. Bruk av forbrennings motor er ikkje tillate.

5) Motorisert ferdsel med forbrenningsmotor pa islagt vatn er
ikkje tillate.

Heimel: PBL § 11-8, bokstav d.

61. Sikringssone VA-buffer

a. Sonene H190_1 (Blommen), H190_2 (Knappskog),
H190_3 (Spjeld), H190_4 (Eide) og H190_5 (Dgsje) skal sikra
at avlgpsomrade ikkje smeltar saman. Innanfor sonene er det
ikkje tillate med nye tiltak som fgrer til utsleppslgyve eller
tilkopling til offentleg vatn og avlgp. Heimel: pbl. § 11-8,
bokstav d.

8. Sikringssone VA-buffer

a. Sonene H190_1 — H190_5 skal sikre at avlaupsomrade ikkje
smeltar saman. Innanfor sonene er det ikkje tillate med nye tiltak
som fgrer til utsleppslgyve eller tilkopling til offentleg vatn og
avlaup. Heimel: PBL § 11-8, bokstav d.

62. Bandleggingssone for regulering etter plan- og
bygningslova (pbl.):
a. Sonene H710_ 1 og H710_2 bandlegg arealet i

pavente av regulering etter pbl. Arealet skal vurderast som
erstatningsareal for golfbana pa Kolltveit, i samband med
bygging av Sotrasambandet. Heimel: pbl. § 11-8, bokstav d.

9. Bandleggingssone for regulering etter plan- og bygningslova
(pbl):
a. Sonene H710_ 1 og H710_2 bandlegg arealet i pavente av

regulering etter pbl. Arealet skal vurderast som erstatningsareal for
golfbana pa Kolltveit, i samband med bygging av Sotrasambandet.
Heimel: PBL § 11-8, bokstav d.

63. Bandleggingssone - naturvern 10. Bandleggingssone - naturvern

a. H720_1 —er naturreservat, bandlagt etter anna a. H720 1 —er naturreservert, bandlagt etter anna lovverk.
lovverk. Heimel: pbl. § 11-8, bokstav d. Heimel: PBL § 11-8, bokstav d.

64. Sikringssone — Innflyging til Bergen lufthavn Flesland
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a. Sikringssonene H190_10 og H190_20 viser innflygingssoner
til Bergen lufthavn Flesland.
b. Innanfor sikringssonene H190_10 og H190_20 kan det ikkje

etablerast bygg, anlegg eller andre innretningar som overstig
hggderestriksjonane i gjeldande restriksjonsplan for lufthamna.

c. Sikringssonene H190_10 og H190_20 skal innarbeidast i
reguleringsplanar.
d. Sgknader om etablering av bygg og anlegg innanfor

sikringssonene H190_1 —H190_2 skal handterast etter Avinor sine
rutinar for sakshandsaming.

65. Detaljsone

a. | omrada som ligg innanfor detaljsoner H900 1 —
H900_111 for vidarefgring av reguleringsplan, skal
reguleringsplanar framleis gjelda. Heimel: pbl. § 11-8, bokstav
f.

b. Reguleringsplanar skal supplerast av fgresegner i
arealdelen til kommuneplanen der tilsvarande tema ikkje er

handsama i reguleringsplanane. Heimel: pbl. § 11-8, bokstav f.

C. Dersom gjeldande reguleringsplan ikkje er i trad med
arealdelen til kommuneplanen (intensjonar i planomtalen),
statlege og regionale fgringar eller norm for vatn og
avlgpshandtering i Fjell kommune, skal kommunen krevja
utarbeiding av ny plan.

11. Detaljsone

a. | omrada som ligg innanfor detaljsoner H900 1 — H900 92
for vidarefgring av reguleringsplan skal reguleringsplanar framleis
gjelda. Heimel: PBL § 11-8, bokstav f.

b. Reguleringsplanar skal supplerast av kommuneplanen sine
feresegner der tilsvarande tema ikkje er handsama i
reguleringsplanane. Heimel: PBL § 11-8, bokstav f.

66. Vidarefgring av Kommunedelplan

a. Kommunedelplan for Straumeomradet 2005-2018
(planID 20060044)

b. Kommunedelplan for Bildgyna/Sotra kystby 2013-
2024 (planID 20080019)

C. Kommunedelplan for Agotnes 2013-2024 (planID
20070034)

d. Kommunedelplan Sotrasambandet Rv 555

fastlandssambandet Kolltveit — Storavatnet parsell Kolltveit -
Bergen grense (planiD 20050021)

12. Vidarefgring av Kommunedelplan

a. Kommunedelplan for Straumeomradet 2005-2018 (planID
20060044)

b. Kommunedelplan for Bildgyna/Sotra kystby 2013-2024
(planID 20080019)

C. Kommunedelplan for Agotnes 2013-2024 (planID 20070034)
d. Kommunedelplan Sotrasambandet Rv 555

fastlandssambandet Kolltveit — Storavatnet parsell Kolltveit - Bergen
grense (planiD 20050021)
e. Kommunedelplan Sotrasambandet, delprosjekt 2, Rv 555
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e. Kommunedelplan Sotrasambandet, delprosjekt 2, Rv
555 Kolltveit — Austefjord (planID 20050022)

f. Kommunedelplan Sotrasambandet, delprosjekt 3, Rv
561 Kolltveit — Agotnes (planID 20050023)

g. Kommunedelplanar skal supplerast av fgresegner i
arealdelen til kommuneplanen der tilsvarande tema ikkje er
handsama i kommunedelplanane. Heimel: pbl. § 11-8,
bokstav f.

Kolltveit — Austefjord (planIiD 20050022)
Kommunedelplan Sotrasambandet, delprosjekt 3, Rv 561
Kolltveit — Agotnes (planID

f.

67. Fgresegnsone

a. Fgresegnssonene FO_1-FO_14 er knytt til seerskilte
arealformal:

1. FO_1 er knytt til formal for naust - andre typar bygg
og anlegg pa Kallestad.

2. FO_2 er knytt til formal for privat og offentleg
tenesteyting pa Misje.

3. FO_3 er knytt til kombinert formal for bygg og anlegg
pa Syltgyna.

4. FO_4 er knytt til formal for naust - andre typar bygg
og anlegg pa Sekkingstad.

5. FO_5 er knytt til formal for naust - andre typar bygg
og anlegg pa Misje.

6. FO_6 er knytt til smabatformal pa Turgyna.

7. FO_7 er knytt til formal for privat og offentleg
tenesteyting pa Ekrhovda.

8. FO_8 er knytt til formal for naust - andre typar bygg
og anlegg pa Kolltveit.

9. FO_9 er knytt til neeringsformal pa Brattholmen kai.

10. FO_10 er knytt til formal for privat og offentleg
tenesteyting pa Skalvika.

11. FO_11 er knytt til formal for privat og offentleg
tenesteyting pa Algrgyna.

12. FO_12 er knytt til fritids- og turistformal pa Algrgyna.

13.

Fpresegnsone 12.

Fgresegnsone | Stadnamn Seerskilte krav knytt til tiltak i omradet
1 Kallestad - Allmenntilgjenge til sjg.
2 Langgyna - Allmenntilgjenge il sjg.
- Etablering av nzeringshage for lokalisering avsma verksemder
3 Srnna. kan vurderast
" - Tiltak skal ivareta eksisterande sjgbruksmiljg og fasadar med
4 Sekkingstad kulturhistorisk verdi.
5 Knappskog - Allmenntilgjenge il sjg.
- Det erikkje tillate med sprenging av skrent mot sj@.
& Turgyna. - Etablering av bryggje langs strandlina ertillate, sa lenge dette
ikkje fgrer med seg endringa av terreng/berg.
7 Geitanger - Dokumentera parkeringsplass pa Store Sotra eller Litle Sotra.
- Tiltak skal ta omsyn til og fremja kulturhistoria knytt til
kystkultur.
8 Storasund - Det skal ikkje forast opp nye bustader.
- Mindre tiltak etter PBL. § 20-2, bokstav a, er tillate for
eksisterande bustader.
9 Brattholmenkai|-  Aktuelt omrade for etablering avgjestehamn.
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13. FO_13 er knytt landbruks,- natur og friluftsomrade pa
Vage.

14. FO_14 er knytt til bustadformal pa Morlandstg.

15. FO_15 er knytt til kombinert formal, ferdsel og fiske i
sjg utanfor Agotnes.

16. FO_16 er knytt til formal naust pa Algrgy
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