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SAMANDRAG

KIBPMANNSVAGEN

Arealbruken i heile Kjgpmannsvagen er fastsett gjennom reguleringsplanen. Omrada rundt
moloen skal vere offentleg tilgjengeleg og opparbeidd med universell utforming. Utleigehytter,
smabathamn og tilrettelegging for fritidsaktivtetar er ogsa samla rundt omrada ved moloen.

Planframlegget set eit tydeleg skilje mellom naust og fritidsbusetnad, og fritidsbusetnad er berre

tillate pa sgrsida av vagen.

Hovudformalet i planframlegget er «Offentleg friomrade». Heile omradet nord for fylkesvegen er
regulert til offentleg friomrade og tilrettelagt med fleire turvegar med universell utforming, i
tillegg til fleire nye turstiar. Universell tilgjengeleg fiskeplass under brua styrkar ogsa bruken av

omradet.

Parkering for bussar ved fylkesvegen gjer det mogleg for starre grupper a besgke omradet.

NOKKELOPPLYSNINGAR

Gnr./bnr. (hovudeigedomen)

36/1

Gjeldande planstatus (regulerings-/kommuneplan)

Bygg og anlegg/LNF

Forslagstillar

@gygarden kommune

Grunneigarar (gnr./bnr. pa alle eigedomane
innanfor planomradet)

Plankonsulent

Rambagll|

Hovudfgremal Friomrade (3040)
Storleik p& planomréadet i daa 209 daa

Grad av utnytting BYA=25%-50%
Tal pa nye bustadeiningar/storleik pa nytt Ca.500 m?
naeringsareal (BRA)

Er det varsla motsegn? (ja/nei) Nei
Konsekvensutgreiingsplikt (ja/nei) Nei
Oppstartsmgte, dato 25.01.2016
Kunngjering oppstart, dato 23.02.2016
Vedtak om oppstart (gjeld off. reg. planar).(ja/nei)

Informasjons- folkemgte, dato 08.03.2016

Vedtak om offentleg ettersyn, dato

Hgyringsperiode, dato fra - til
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3.1

3.2

3.3

BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET

Intensjonar og mal med planframlegget

Bakgrunnen for at det er utarbeida eit framlegg til omradeplan for Kjgpmannsvagen er mellom
anna eit behov for opprydding av forholda rundt vagen. Dette er knytt til behovet for ei tydeleg
fastsetjing av kva for type bygningar som er tillate oppfart, samt kva for delar av strandsona som
skal vere tilgjengeleg til offentleg bruk.

Feremalet med planarbeidet er vidare & leggje til rette for eit utfartsomrade for friluftsliv og
rekreasjon med tilkomst til sjg. Turisme har ogsa fatt mykje merksemd og mellom anna legg
planen til rette for utleigehytter i vagen og parkeringsplass for buss attmed fylkesvegen.

Det er avsett areal til eit framtidig infobygg som skal gjere det lettare for besgkande a orientere
seg i omradet, og som skal gje informasjon om interessante stader i Kjgpmannsvagen og
@dygarden.

Det har tidlegare vore starta opp privat reguleringsplan for delar av planomradet, men
kommunen gnskjer sjglv & sta for reguleringsplanen, for a sikre at det offentleg sine gnskje vert
ivareteke pa ein god mate.

Kvalitetar som planframlegget bidreg med

Arealbruk i heile Kjgpmannsvagen er fastsett gjennom reguleringsplanen. Omrada rundt moloen
skal vere offentleg tilgjengeleg og opparbeidd med universell utforming. Utleigehytter,
smabathamn og tilrettelegging for fritidsaktivtetar er ogsa samla rundt omrada ved moloen.
Planframlegget set eit tydeleg skilje mellom naust og fritidsbusetnad, og fritidsbusetnad er berre
tillate pa sgrsida av vagen.

Tilrettelegging av friluftsliv som er tilgjengeleg for alle og avprivatisering av strandsona har vore
ei prioritering i planarbeidet. Heile omradet nord for fylkesvegen er regulert til offentleg
friomrade og tilrettelagt med fleire turveger med universell utforming, i tillegg til fleire nye
turstiar. Universell tilgjengeleg fiskeplass under brua styrkar ogsa bruken av omradet.

Tilrettelegging for utleigehytter med tilhgyrande servicefunksjonar er med & gjere
Kjgpmannsvagen til eit attraktivt reisemal for turistar.

Tidlegare vedtak i saka

Den overordna fgringa om planlegging i Kjgpmannsvagen ligg i gjeldande kommuneplan.
Omradet er vist som gjennomfgringssone, jf. Planskildring med fgresegner, Del 3 - Retningsliner
til omsynssoner, pkt. 20 Gjennomfgringssone, med krav om felles planlegging. Dette er heimla i
pbl. 8 11-8 pkt. e. Her ligg det krav om felles planlegging for fleire eigedomar, med m. a.
seerlege samarbeids- eller eigarformer, samt omforming og fornying.

Ramboll
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PLANPROSESSEN

Oppstartsmgte

Det ble gjennomfart oppstartsmgate for planarbeidet den 25.01.16.

Bakgrunnen for planarbeidet og fgringar for planarbeidet vart gjennomgatt. Fylkesvegen deler
planomradet i to, og det vart skissert fgringar for nordsida og sgrsida kvar for seg. Nordsida er i
hovudsak friluftsomrade.

Opplegg for medverking og innhald i nabomgte vart gjennomgatt. Kommunen sag det som viktig
at det vart brukt fysiske kart der dei ulike aktgrane kunne notere tankar og innspel.

Det vart avtala & halde eit nytt magte 09.02.2016 i forkant av nabomgtet for & verte einige om
varsel om oppstart og informasjonsmatet.

Vedtak om oppstart
Vedtak om oppstart vart fatta administrativt.
Plan for Kjgpmannsvagen ligg inne i kommunen sitt budsjett for 2016.

Varsel om oppstart av planarbeidet

Kunngjering av oppstart av planarbeidet fann stad i Vestnytt 23.02.2016, med merknadsfrist
12.04.2016. Varselbrev vart send til naboar og offentlege instansar same dag, adresseliste ligg
vedlagt.
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Figur 4.3-1 Annonse fra varsel om oppstart av planarbeid.

Undervegs i planprosessen har plangrensa blitt endra i samarbeid med grunneigar, figur 4.3.2.
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N

A

Ekvidistanse: 1 m
1:3 500

Toftholmane /

= = Plangrense
== = Planrgense varsel oppstart
. .

Figur 4.3-2 Varsla plangrense ved oppstart i raudt og endra plangrense i svart.

Langs fylkesvegen gar no plangrensa langs eigedomsgrensa, og i sgr er det gjort nokon sma
endringar.

Medverknadsprosess

Det vart gjennomfgrt nabomgte i hgyringsperioden for oppstart av planarbeidet. Mgtet vart halde
i kantina p& @ygarden radhus 08.03.2016. Forslaget om a vidarefgra rorbuer kun pa sgrsida av
vagen og naust pa nordsida, vekte stor misngye, da det ikkje vert rettferdig for alle
grunneigarane. Det vart uttrykt stort behov for batplassar, og omradet mé vera allment
tilgjengelig. Samtidig var det r ogsa sterk motstand mot smabatanlegg pga konflikt med for stor
trafikkauke. I mgtet kom det elles fram synspunkt og informasjon m. a. omkring
kulturminnestatus, veg og parkeringstilhgve og naturomradet i nord. Det ligg fore referat fra
magtet.

Det vart i tillegg halde mgte med representantar fra Kjgpmannsvagen Béatlag 16.06.2106.
Batlaget gjekk neerare gjennom innspelet dei hadde til planoppstart, og plankonsulent gjekk
gjennom to alternative skisser til smabatbrygger ved moloen. Batlaget lanserte ein ny idé om
brygge fra ytre del av moloen og innover i vdgen, med skjerma batplassar pa innsida. Idéen vart
ikkje vidarefart pga. at vértilhgva fra segraust ikkje vert vurdert som sa vanskelege at ei slik
lgysing var ngdvendig. Det ligg fare referat ogsa fra dette mgtet.
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4.5

4.6

Ut over dette har kommunen hatt kontakt og dialog med grunneigarar/enkeltpersonar i omradet i
lgpet av prosessen, med tanke pa a informera og avklara synspunkt omkring arealbruk.

Planframlegget lag ute til offentleg ettersyn i perioden 10.02. — 01.05.2017.

Arbeidsmgte

Det har vore halde fire arbeidsmgte i plangruppa i lgpet av planprosessen i 2016: 09.02., 31.08.,
05.10. og 26.10. Det har ogsa vore halde to kombinerte mgte: oppstarts- og arbeidsmgte
25.01.2016 og merknads- og analysemgte 03.05.2016.

Gjennom heile planprosessen har fleire sentrale tema vorte drgfta og avklart. Her kan t. d.
nemnast tilhgvet mellom nord- og sgrsida av vagen, bruk av det sentrale omradet ved moloen —
pa land og i sjg, samt tilrettelegging med parkering og turvegar i naturomradet nord for vegen.

Konfliktar eller heimlar

Starstedelen av tiltaka som planen legg opp til, ligg innanfor omrade som er eigd av ein
grunneigar; dvs. eit av hovudbruka. Areal ved moloen er ogsa parsell av dette bruket, og det har
vore disponert av Kystverket over lang tid. Difor er eigartilhgva her oversiktlege.

Sjolv om det er ei rekkje andre eigarar rundt vagen, er det er ogsa fleire aktgrar og
initiativtakarar som gnskjer a bruka og utvikla omradet ved moloen. Fleire av dei har til dels
overlappande interesser og har kome med lik type innspel. Difor er ogsa bruksinteressene
oversiktlege, sjglv om biletet her er meir samansett og krev koordinering og samarbeid. Det er
ogsa ei rekkje andre eigarar rundt vagen.

Det kan vera utfordringar med gjennomfgring av tiltak i planen, pa grunn av ulike synspunkt pa
kva som skal og bgr gjennomfgrast, omfang av tiltak og tidspunkt for gjennomfgring. Det er
likevel ikkje kjent at det er formelle heimlar eller rettar i omradet som i utganspunktet skulle
gjera det vanskeleg & gjennomfgra tiltaka i reguleringsplanen, ut over grunneigarrettar som alle
har.

Det vert synt til kap. 9.13 som ogsa delvis omhandlar dette temaet.

Ramboll
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GJELDANDE PLANSTATUS OG OVERORDNA
RETNINGSLINER

Statlege planretningsliner

Dei fglgjande planretningslinene vurderast som aktuelle for planframlegget:

- Statlige planretningsliner for samordna bustad-, areal og transportplanlegging.

- Statlige planretningsliner for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen.
- Rikspolitiske retningsliner for & styrke barn og unges interesser i planlegginga.

Regionale planar

Fylkesplan for Hordaland 2005-2008
Fylkesplanen har ingen eigen arealplan, men ulike fylkesdelplanar gir blant anna fagringar for
kystsonen, energi og vindkraft, idrett, fysisk aktivitet og friluftsliv samt for kulturminn. Fglgjande
faringar er aktuelle for framtidig utvikling av omradet rundt Kjgpmannsvagen:
- Nord- og vestsida av planomradet er ein del av eit regionalt saers viktig friluftsomrade pa
land og i sjg
- lvareta mangfaldet av ulike behov i strandsonen med vekt p& publikum sine
friluftsinteresser
— Infrastruktur og byggetiltak skal innordne seg dei fysiske omgjevnadene i form av natur-
og kulturlandskap
- Samanhengande grgnstruktur skal sikre bustadomrada tilgang til bl.a. regionale
friluftsomrade og strandomrade

Regional plan for folkehelse 2014-2025 — Fleire gode levedr for alle
Det overordna malet for folkehelsearbeidet i Hordaland er & bidra til eit langsiktig og systematisk
arbeid som gir fleire gode levear, og som utjamnar sosiale helseforskjellar. For & na dette malet
har planen valt & fokusere pa tiltak innanfor fem viktige temaomrade:

— Heilskapleg folkehelsearbeid og universell utforming

— Lokalsamfunn, neermiljg og bustad

— Oppvekst og leering

— Arbeid og arbeidsplassen

— Aktivitet og sosial deltaking

Kommunale planar

Arealdelen til kommuneplanen 2014-2022

Planomradet har i kommuneplanen to ulike faremal. Kjgpmannsvagen og areala kring, pa sgrsida
av fv.561, er avsette til bygningar og anlegg. Areala nord for vegen er vist som LNF. Det skal
sikrast tilgang til sjg for alle, og det er i kommuneplanen stilt krav om felles planlegging av heile
omradet.
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Figur 5.3-1: Utsnitt frA kommuneplanens arealdel med plangrense.

5.3.2 Temaplanar

Trafikksikringsplan

I kommunens trafikksikringsplan for 2012-2016 er det ikkje registert planlagde tiltak innafor
planomradet. Det er planlagt ein utbetring av leskur pa busshaldeplassen pa austsida av
fylkesvegen, men dette er sgr for planomradet.

Kystsoneplan for @ygarden — kommuneplans for sjgomrada 2006-2014

I kystsoneplanen er Kjgpmannsvagen peika ut som hamneomrade (HA). Hamneomrada defineras
som sjgomrade der det eksisterer offentleg/privat kai og/eller naustmiljg. Innafor faremala skal
eksisterande omrade for nyttetrafikk, fiskebatar og fritidsbatar sikrast.

Ramboll
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Temakart: Biologisk mangfald Temakart: Friluftsliv — reiseliv - kulturminne
Gul farge: Naturtype som er lokalt viktig. Bl& prikk: Ankringsplass for smabatar.
Oransje: Naturtype som er viktig. Gren skravur: Omrade av verdi for friluftslivet.

Grent rutenett: Viktig viltomrade.

v “a

A
Temakart: Samferdsel Temakart: Teknikk — installasjon — utbygging
Sort sirkel: Kai. Lilla: Industriomrade.
BI& stipling: Hovudlei. Brun stipling: Kabel 300 kV, jord.
Gul farge: Fyrsoner Red stipling: Kabel 300 kV og 132 kV luft.

Sort pil: Godkjende kloakkutslepp.
Figur 5.3-2: Utsnitt temakart Kystsoneplan for @ygarden — kommuneplan for sjgomrade 2006-2014.

Landskapstypar ved kyst og fjord i Hordaland

I rapporten er Kjgpmannsvagen vist innanfor landskapstypen Vag- og smalsundlandskap (LT-20-
T5) og landskapsomradet Toftosen-Rongesundet (20-T5-25). Det papeikast blant anna at
arealbruken langs “gjennomfartssunda” har stor verdi for landskapsopplevinga.

Kulturplanen har ein viss relevans for planarbeidet da denne ogséa fokuserer pa folkehelse. Av
planen gar det fram at det skal etablerast turstiar i heile kommunen som ein del av arbeidet for
auka folkehelse.

Rambgll
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5.6

Reguleringsplanar

Planomradet er ikkje regulert med unntak av fylkesvegen og nordre del av Kjgpmannsvagen.

- Reguleringsplan for 300 KV JORDKABEL ,SVELGEN BRO - NORDRE BLOM@Y, plan nr.
125919970001, vedteken 27.10.1994, endra 29.01.1997

- Hovudreguleringsfgremal: Industri, jordbruk, kjgreveg, fortau, jordkabel, kombinert
jordkabel/gang- og sykkelveg/fortau

ok PSRN STHA BT

Figur 5.4-1: Utsnitt av gjeldande reguleringsplan.

Lokale retningsliner/normer

— Vegnorm for @dygarden kommune
— Parkeringsnorm for dygarden kommune

Avvik fra planar og retningsliner

Det er inga vesentlege avvik fra andre planar og retningsliner.

Ramboll
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FORSKRIFT OM KONSEKVENSUTGREIING

Planen fell ikkje inn under § 2 i forskrifta som omhandlar planar som alltid skal
konsekvensutgreiast. Planen legg ikkje til rette for nye utbyggingsomrade i hgve til
kommuneplanens arealdel, og planen set ikkje rammer for eller omfattar tiltak som nemnd i
vedlegg | eller I1. 8 3 er ikkje aktuell sidan planen ikkje omfattar anna arealbruk enn det som er
avsett i kommuneplanen.

Kjgpmannsvagen er konsekvensutgreia i kommuneplanen sin arealdel 2012. Negative verknader
er knytt til kulturmiljg i Kjgpmannsvagen og stgy fra naeringsaktivitet dersom det vert etablert
fritidsbustader i Kjgpmannsvagen.

Ingen tema i konsekvensutgreiinga i kommuneplanen, verken enkeltvis eller samla, vert vurdert
til & ha slikt omfang at det utlgyser krav om konsekvensutgreiing for omradeplanen i
Kjgpmannsvagen. Fokus pa desse tema i planprosessen og planomtalen vert vurdert til & vera
tilfredsstillande.

Sjglv om planarbeidet ikkje er omfatta av forskrift om konsekvensutgreiing, har @dygarden
kommune valt a utarbeide eit planprogram for arbeidet. Bakgrunnen for dette er eit gnskje om
politisk semje rundt det planarbeidet som skal utfgrast og a sikre eit styringsdokument for
arbeidet.
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Planomradet ligg heilt nord pa Toftayna i Toftgy krins. Omradet grensar mot Rongesundet, og

brua mellom Toftgyna og Ronggya har sitt sgrlige brufeste innanfor planomradet.

Omradet ligg ca. 2,3 km i luftlinje sgr for kommunesenter pa Rong, og ca. 2 km nord for

barneskulen pa Toftgyna.

Hane/y,

Bhuie

AL ngan Rugdginevet

N

A

RONG

Ré’ﬁg‘%kl:le 24KM| -y, S Ggpnoren

roppen Aysevag,

RA

@ygarden kulturhus 2,7 km
L] £

) emhaden

Rengeyna.

s TEMARKA

HiA MM R Rt toreya

Grante|ieict

Tottayna

Toftey skule 2,0 km
*

Kartverket, Geovekst og kommuner “Geodata AS; Kartverket, Geovekst og

Kommuner - Geodata AS

Figur 7.1-1: Avstandar til naerliggjande funksjonar. Planomradet er markert med svart stipla strek.
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7.2

7.2.1

7.2.2

7.3
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Avgrensing og stgrrelse pa planomradet

Planomradet utgjer ca.218 daa. Mot vest grensar omradet mot Rongesundet og den nordlige
avgrensinga er ogsa mot sjg. Pa nordsida av Toftayvegen grensar omradet mot LNF omrade utan
bygningar. Sgr for planomradet ligg eit bustadomrade, men dette er skild fra planomradet av eit
naturomrade.
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/ /
/ /
/ /
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\ » N S
¥ ‘-|\H ANN J" \\\
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Figur 7.2-1: Kart over Kjgpmannsvagen, planomradet markert med svart stipla strek.

Grunngjeving av planavgrensinga

Plangrensen for omradeplanen er fastsette med bakgrunn i omsynssone i kommuneplanens
arealdel 2014-2022 med krav om felles planlegging.

Skildring av dagens bruk av planomradet

Areala pa nord og sgrsida av Toftgyvegen er saers ulike. Sgr for vegen ligg Kjgpmannsvagen.
Strandlinja til er delvis byggja ut med fritidsbustader, naust og mindre naeringsareal. Yttarst i
vagen er det etablert ein molo pa nordsida. Nord for vegen ligg eit naturomrade som spesielt mot
Rongesundet, er saers attraktivt for friluft og fiske. Her ligg det to fritidsbustader, resten av
areala er ikkje bygd ut.

Topografi og landskap

Kjgpmannsvagen ligg innanfor kystbygdene pa Vestlandet, der strandflaten er eit dominerande
landskapstrekk. Topografien er smaskala og variert, noko som gir eit smakupert relieff. Smale
forseinkingar og mindre hggdedrag strekk seg i aust-vestleg retning over omradet i nord, og
skapar fleire sma og varierte landskapsrom. Fleire smaskrentar ligg i fin kontrast mot den opne
myrflata midt i omradet som verker som eit samlande landskapselement i denne delen av
planomréadet.

Det hggaste punktet i planomradet er 33 moh. og det ligg pa kollen rett sgr for fylkesvegen aust i
planomradet. Stgrsteparten av omradet ligg mellom 5 — 25 moh. Strandsonen utanfor
Kjgpmannsvagen er bratt med unntak av bukta i nord og nokre stader langs fiskeplassane nord
for brua. Nakne fjell og svaberg gir et karrig uttrykk, men mange viker og sund skaper mange
sma og lune landskapsrom.
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Figur 7.3-1: Topografien i planomradet.

0-4.1 grader
4,1-150 grader

Figur 7.3-2: Terrenghelling.
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Stgrsteparten av omradet ligg mellom 5 — 25 moh. Strandsona utanfor Kjgpmannsvagen er bratt
med unntak av bukta i nord og nokre stader langs fiskeplassane nord for brua. Strandsona
definerer overgangen mellom sjg og land, og karakteriserast av nes og sma vikar. | nord og vest
gir det lyse svaberget sserpreg.

R Toftholmane
o ~
Ekvidistanse: 1 m I i ~
1:3 500 ! ~
-
Fi —

Terre-ng
| Fan
- Nord
l:l Nordast
l:l @st
l:l Sorast \
l:l Ser \
l:l Servest

- Vest

- Nordvest
- MNord

Figur 7.3-3: Kartet viser kva for himmelretningar terrenget heller mot.

Hovudretningane terrenget heller mot er nordvest — nordaust. Pa den nordlege sida av
Kjgpmannsvagen heller terregnet mot sgrvest — sgraust. Generelt vender terrenget seg mot
sjgen i heile omradet.

Det smakuperte landskapet saman med skogvegetasjonen gir avgrensa utsyn inne frd omradet i
nord. Nar en beveger seg i strandsonen far ein derimot lange og vide utsyn mot fjorden og havet,
noko som gir ei saerprega landskapsoppleving av hgg intensitet. | Kjgpmannsvagen er det saerleg
utsynet mot havet i vest som er dominerande. Siktlinene i omradet kjem tydelig fram nar vi ser
neerare pa kartet i figur 7.3.3, og den viktigaste siktlina gar i retninga aust/sgraust —
vest/nordvest ved tjgrna pa nordsida av fylkesvegen.
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Figur 7.3-4 Samanstilling av topografien i omradet.

7.4 Sol- og lystilhgve

Omradet har generelt gode soltilhgve, spesielt i sgrvest. Ein ope og vid horisont mot aust og vest
gjer at skiftingar i ver og lystilhgve gir ein tydeleg oppleving av intensitet i landskapet.
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Figur 7.4-1: Skygge varjamndggn kl.15.

| Skygge sommarsolverv kl.20

Figur 7.4-2: Skygge sommarsolverv kl.20.

Rambgll
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7.5

7.6

Lokalklima

Omradet har eit oseanisk klima, med kjenneteikn av milde vintre med sjeldan frost og
manglande sngdekke, og ikkje dei hggaste temperaturane om sumaren. Kjgpmannsvagen sitt
opne landskap og plassering mot havet gjer at sterk vind er vanleg.

I vintermanadene er det den kalde og ofte fuktige sgr-sgraustvinden som dominerer. Om
sumaren kjem vinden hovudsakeleg fra nordvest. Denne kan bade vere varm og kald.
Skogsomrada og dei sma forseinkingane i terrenget er med pa & skape ly for vinden.

~=my

Fremherskende vind
Sommer

Sekundaer vind

Vinter

Figur 7.5-1 Dominerande vindretningar sumar og vinter.

Stadens karakter og kulturmiljg

Eksisterande bygningar

Hovudtyngda av bygningane i planomradet er konsentrert i sgr, vendt rundt Kjgpmannsvagen i
form av naust, sjghus og rorbuer. Det er berre to fritidsbustader innanfor friluftsomradet i nord, i
tillegg til ein helt i sgr. Bygningane omkrinsar vagen og falgjer i stor grad strandsona sine
buktningar, med unntak av bygningane langs sgrsida som er skore inn i terrenget. Smaskala
naeringsverksemd er lokalisert til hamneomradet.

Ramboll
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Figur 7.6-2: Oversiktsbilete over strandsona i Kjgpmannsvagen.
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Figur 7.6-4:Naustrekke pa sgrsida av Kjgpmannsvagen.

Ramboll
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Figur 7.6-6: Fritidsbustad nord for Toftgyvegen.

Samspel mellom landskap og bygningsmassar

Kjgpmannsvagen ligger i det ytre kystlandskapet pa vestlandet, der skogomrada og vagen skapar
variasjon innanfor eit smaskala landskapsomrade. Fylkesvegen med fyllingar og brupilarar er
dominerande i landskapsbildet.

attverande naust og sjghus fra tidligare fiskeriaktivitet i Kjgpmannsvagen gir vagen ein historisk
identitet, til trass for at bygningar og aktivitet som har kome til i nyare tid skapar eit dels
rotete uttrykk.

Kulturminne og kulturmiljg

Det er funne spor etter busetnader fra yngre steinalder i Kjgpmannsvagen, men kulturminnet er
fjerna. Dagens bygningsmiljg vitnar om at Kjgpmannsvagen allereie frd gamalt av har vore hamn
for kystfiskarar og andre sjgfarande.

Rambgll
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Det er syv SEFRAK-registrerte bygningar fra far 1900-tallet. For seks av bygga er det meldeplikt
ved riving eller ombygging. Bygningane har fungert som naust/ bathus/sjghus der det har blitt
lagra batar og batutstyr knytt til fiske og sjgbruk. Fleire av bygningane vurderast a vere fra far
1850.

Vagen fungerte ogsa som oppankringsplass for kjgpefartay som kjgpte fisk under vintersildfisket i
Rongesundet og i Toftevika, som var det viktigaste fisket i @ygarden. Derav namnet
Kjgpmannsvagen. Etter at moloen ble bygget i 1955 endra bruken av vagen seg, og den ble
hamn for den lokale fiskeflaten, og for lokal smaskala industri som sandtarke, mekanisk verksted
og plastbatindustri.

Fra & vere ein hamn der ingen hadde seerskilte rettigheter ble vagen etter 1955 delt i skyldteigar.
Gardane pa Torsvik fekk teigrettane i vagen, men ved darleg ver vart den fortsatt brukt som
hamn for batane i bygda, ogsa av dei som ikkje hadde kaiplass. Vagevegen vart bygd pa dugnad
i perioden 1952-63. Ovanfor vagen ligg det fortsatt eit tradisjonelt og ope kulturbeite.

7.7

~= .|
fii Y )
/ > . SEFRAK, bygning, meldeplikt
/ ﬂ”“\ O SEFRAK, bygning, oppfort
[ )
E
> ™ Arkeologisk t
/ -&” - - rkeologisk minne, fierne .
/ - -
i % ! 1777 Kulturbeite
f * L ]
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f s Gammel ferdselsv.

Figur 7.6-7: Automatisk freda kulturminne og SEFRAK registrete bygg, kjelde: kulturminnesok.no

Naturverdiar og landbruk

Dei skogkledde hggdene speglar topografien i omradet, og er dominerande med furu- og
bjarkeskog. Skogen gir variasjon og kontrast i det elles opne beitelandskapet aust for
Kjgpmannsvagen. Skogen er eit resultat av tilplanting og delvis gjengroing etter opphgyr av
beite.
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~ Skog, middels bonitet
Uproduktiv skog

S My
Apen jorddekt fastmark
Apen skrinn fastmark
Bebygd areal

Figur 7.7-1 Jordarter i omradet.

Det er ikkje registrert arter fra raudlista i omradet, men det er observasjonar av to artar som er
nzer trua sgraust for planomradet, jf. figur 7.8.2.
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Figur 7.7-2 Storspove og vipe er neer trua.

Det er et generelt rikt fugleliv i omradet knytt til sjgen og skogsomrada, men det er ikkje
registrert spesielle artsomrade.

Strandlina markerer tydeleg overgangen mellom vassflate og svaberg og skrentar i omradet.
Kontrasten i denne overgangen er stor og gir omradet seerpreg. Neerleiken til sjgen gjer liv til
landskapet.

Innanfor grgnstrukturane ligg ogsa omradet sine bla strukturar i form av vant, tjern og
myromrade. Desse er sentrale element i landskapsopplevinga i omradet, og skaper god kontrast i

skogomradet. Her ligg eit tjern sentralt i eit starre myromrade.

Sgr i planomradet, ovanfor skjellsandtgrkeriet og i Kjgpmannsvagen, ligg det to lokalt viktige
naturtypeomrader. Lokaliteten sgr for vagen er naturbeitemark prega av gjengroing.

Ramboll
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Figur 7.7-3: Naturbeitemark verdisatt til viktig sgraust for planomradet, Kjelde: faktaark.naturbase.no.

I rapporten biologisk mangfald i @ygarden kommune — kvalitetssikring og ny kartlegging av
naturtypar, frd 2008, er det registrert en naturbeitemark sgraust for planomradet. Lokaliteten er

vurdert som viktig.

Figur 7.7-4 Samanstilling av naturverdiar og landbruk.

Rekreasjonsverdi, rekreasjonsbruk og uteomrade

Skog
Dyria mark

Tyern

& Viktig naturtype
Lokalt viktig
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Innmarksbeite
opphert

i h

Hyr
Stier

Fiskeplass
Havnwl & 2100

okalt vikt
naturtype

Omradet har stor rekreasjonsverdi som friluftsomrade. | 2008 ble det gjennomfart ein
registrering av regionale friluftsomrade i Hordaland. | denne rapporten er delar av planomradet
registert i to ulike omrade. Omrade 8 Oni — Rongesundet er registert som seers viktig, medan

omradet 9 Toftgy @ er registrert som viktig.
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Figur 7.8-1 Regionale friluftsomrade ved kjgpmannsvagen.

Strandsonen er viktig i hgve til ferdsel og opphald. Det er ikkje tilrettelagt gangsamband langs
kystlina, men allemannsretten opnar for fri ferdsel og kontakt med sjgen. Mot Rongesundet,
under brua, er det spesielt gode fiskeforhold.

Moloen ved innlgpet til Kjigpmannsvagen beskyttar hamna, og det er fglgjeleg etablert mange
brygger i samband med naust og rorbuer. Vagen dominerast tidvis av tett smabattrafikk.

Figur 7.8-2 Viktig grgnstruktur i omradet.

7.9 Born og unges interesser

Det er ikkje areal innanfor planomradet som er spesielt tilrettelagt for born og unge. Det er berre
stiar inn til fritidseigedomane nord for fylkesvegen, og det er tilgang til fiskeplassane ved brua.
Mangel pa tilrettelegging gjer at det ikkje er mykje bruk av omradet i dag blant skulane i
neeromradet.

Neeraste idrettsplass ligg ved kulturhuset ca.2,7 km nord for planomradet, og neeraste ballplass
ligg ved Toftgy skule ca.2 km sgr for planomradet.

Ramboll



32 (62) KJBPMANNSVAGEN

7.10 Trafikkforhold

Vegtilkomst

Fylkesveg 561 er hovudvegen i @ygarden og gar gjennom hele kommunen. Denne gar gjennom
planomradet og har pa den aktuelle strekninga namnet Toftgyvegen. | planomradet er det to
avkjarslar frd hovudvegen, ein sgr og ein nord for Kjgpmannsvagen.

Sgr for Kjgpmannsvagen kan ein kgyre av mot vest pa den kommunale vegen Vagevegen. Denne
gir tilkomst til bygningane sgr om vagen, men held 1&g standard.

Nord for Kjgpmannsvagen kan ein kjgra av Toftayvegen pa austsida. Her er det areal til parkering
ved atkomst til friluftsomrade samd renovasjonsbehaldarar. Ein kan her krysse under
fylkesvegen og kayre ned til Kjigpmannsvagen ved moloen. Denne vegen er privat og last med
bom.

Vegsystem

A [ e

EkvidisEns:: lmd .
onggsunde
1:3 500 qr

AN
Gang- og sykkelveg
Trafikkmengde
ADT 3800
Holdeplass /
Holdeplass ' A-’

Figur 7.10-1 Kart over vegsystemet i omradet.

Gang- og sykkelveqg
Det er etablert gang- og sykkelveg pa vest og sgrsida av fylkesvegen gjennom heile
planomréadet. Denne er skild fra kjgrevegen med rekkverk.

ADT
Ut fr& NVDB er ADT péa fylkesvegen 3800, og mengde lange kjgretay er 7 %.

Kollektivtilbod

Neermaste busshaldeplass ligg pa Stekabakken sgr for planomradet. Det er ein dobbeltsidig
haldeplass med busslomme. Gang- og sykkelvegen pa vestsida av fylkesvegen er
samanhengande fra busshaldeplassen til planomradet. Haldeplassen ligg ca. 400 meter sgr for
sentrale delar av planomradet.

Stigningsforhold
Fylkesvegen har stigningsforhold som varierer mellom 0,2 - 2,8 %. Der brua startar er stigninga
opp pa brua 7.9 %.
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Vegklasse
FVv: 3
Vagevegen: 6
Privat veg: 7

Trafikksikkerhet

Langs Toftgyvegen er det trafikkbelysning. | omradet med adkomst til friluftsomradet ligg
belysningspunkta pa nordsida av fylkesvegen, pa resten av strekningen ligg disse langs gang- og
sykkelvegen pa sgrsida av vegen.
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Figur 7.10-2 Ulukker og fartsgrenser.

Fartsgrense
Toftgyvegen (fv.561) har fartsgrense 80 km/t gjennom planomradet. Bade Vagevegen og den
private veg til Kjgpmannsvagen er i NVDB registrert med fartsgrense 50 km/t. *

Trafikkulukker

I NVDB er det registrert 8 trafikkulukker innanfor planomradet i perioden 201x-201x. Alle
ulukkene er bilulukker der 2 var mgteulukker og 6 utforkjgring. 7 av ulukkene omfatta personar
som fekk lettare skadar. Det er ikkje registrert alvorlige personskadar innafor planomradet.
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7.11 Sosial infrastruktur og andre servicetilbod
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Figur 7.11-1: Oversikt over sosial infrastruktur og tenestetilbod i naerleiken av planomradet.

Skule og barnehage

Planforslaget legg ikkje til rette for nye heilarsbustader. Som fglgje vil utbygging i samsvar med

planen ikkje ha konsekvensar for skule og barnhagekapasiteten i krinsen.

Idretts- og Kulturtilbod

@ygarden kultursenter ligger ca.2,7 km nord for planomradet, og @ygarden bibliotek ligg p& Rong
senter. Det er et treningsbasseng i kulturhuset, og i radhuset er det et terapibasseng.

Helsetilbod

Alle legane i @ygarden kommune og helsestasjonen er samla pa @ygarden legesenter som ligg i
1. etasje i pa radhuset. @ygarden har ogsa ei jordmor tilsett i 50 % stilling ved @ygarden

helsestasjon.
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7.12

Legevakten er lokalisert pd @ygarden legesenter i rddhuset.
@ygarden kommune har ikkje eigen tannklinikk, og neeraste tannklinikk er Agotnes Tannklinikk

Neerleik til arbeidsplassar
Planforslaget legg ikkje til rette for nye heilarsbustader. Som fglgje vil det ikkje vaere buande
innanfor omradet som skal ha neerleik til arbeidsplassar. .

Daglegvarehandel og andre servicetilbod
Det er ingen tilbod i omradet, og neermaste dagligvarebutikk ligg i Rong senter. Kjgreavstand til
Rong sentrum er ca.2,3 km.

Universell tilgjenge
Omradet er ikkje tilrettelagt med universell utforming. Gang- og sykkelvegen langs fylkesvegen
har tilfredsstillande stigningsforhold frem til brua, men er ikkje spesielt tilrettelagt med leielinjer.

Verken Vagevegen eller den private vegen under Toftgyvegen er universelt tilgjengelig.
Naturomradane pa nordsida av Toftgyvegen er ikkje tilgjengelig for personar med nedsette
funksjonsevne.

Teknisk infrastruktur

Vatn og avlaup
Det er lagt ned ein privat sjgkabel/avilgpsleidning i Kjgpmannsvagen. 27 grunneigarar langs

strandlina har andelar i leidningen, men alle er enda ikkje pdkopla. Traseane er ikkje innmalte.
Avlgpsleidningen farer kloakk ut av vagen, pa 12 meters djupne.

Trafo og kraftlinjer

Det géar ein 300 kV kabel og 132 kV hggspentline tvers over den sgrlege delen av
Kjgpmannsvagen. Kabelanlegget er ein del av overfgringsanlegget Fana-Kollsnes, og fortset
vestover langs fylkesvegen. | tillegg er det fleire sma lokale stramliner til naust og
sjghusbusetnaden i vagen og fritidsbustadane nord for fylkesvegen.

Ramboll



36 (62)

7.13

Rambgll

/ﬁ ,If'{

/ W Hoyspent
M o~ Jordkabel
— = Jordka
oy >
/./ ( Q_ = = = Lokale stromledninger
(/‘ &‘ b *\\ ———  Avlopsledning _,;,_L
4 e pIars
i L

/ R

Figur 7.12-1: Hggspent liner og avilgpsleidningar i omradet.

Energiforsyning og alternativ energi

Det er ikkje distribusjonssystem for alternativ energi i omradet.

Miljg, klima og grunnforhold

Stabilitetsforhold i grunn

KIBPMANNSVAGEN

Berggrunnen i omradet bestar hovudsakleg av gneis og kvartsitt, som er harde og relativt stabile
bergartar, med gneis som dominerande bergart. Omradet bestar av bart fjell, og det gjer at det
er lite lausmassar i omradet, jf. figur 7.13.1. Lausmassane i samband med bygging av

fylkesvegen er tilkgyrde massar.
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Losmasse

| Bartfiell
Morene, tyndt dekke

Figur 7.13-1 Det er lite lausmassar i omradet.

Ut fra eksisterande kunnskap er stabilitetsforholda i grunnen gode.

Mikroklimatiske forhold
Det er ingen spesielle mikroklimatiske forhold innanfor planomradet.

Stgyforhold

Planomradet omfattar raud og gul staysone langs fylkesvegen, jf. figur 7.13.2. Dei eksisterande
bygningane innafor planomradet er ikkje rgyrd av staysonene. Kart fra Statens Vegvesen
omfattar framskriving til 2025.
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Figur 7.13-2 Stgysonekart basert pa trafikkprognoser for ar 2025, kjelde: Statens Vegvesen 2010

7.14 Beredskap og ulukkesrisiko

7.14.1Beredskap

Kommunen har ein beredskapsplan der det er laga rutinar og instruksar som skal fglgjast dersom
det oppstar ulike typar kriser eller katastrofar. Kriseteamet bestar av personar med ulik
fagbakgrunn. Kriseteamet si oppgave er a sgrgje for at innbyggjarane i @ygarden kommune far
naudsynt oppfelging og hjelp i krisesituasjonar.

Sotra og @ygarden lensmannskontor er ein del av Sotra, Askgy og @dygarden lensmannsdistrikt,
og held til p& Straume.

Brannvesenet held til i brannstasjon ved Kollsnes neeringspark/ naturgassparken pa Blomgy.
Brannstasjonen ligg sentralt i kommunen med kort utrykkingstid til dei fleste delane av
kommunen.

Neermaste ambulansestasjon ligg pa Straume.

7.14.2Rasfare

Det er i skraningar som er brattare enn 25-30 grader der ras som oftast utlgysast. Innanfor
planomradet er det ein del skrentar som er brattare enn 27 grader, jf. figur 7.14.2.1. Desse
skraningane er stort sett bart fjell og fyllmassar i samband med fylkesvegen. Det er lite
lausmassar i omradet som kan skape ras, og den dominerande bergarten gneis er fast.
Sannsynet for steinsprang fra bade naturlege skrentar og vegskjeringar er lagt.
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Figur 7.14-1 Terreng brattare enn 25 grader.

7.14.3Flaumfare

Flaumfare innafor planomradet er knytt til stormflo og framtidig havnivastigning. Dei fleste
bygningane i Kjgpmannsvagen vil std under vatn ut fr& berekningar av stormflo for ar 2100, jf.
figur 7.14.3-1.
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Figur 7.14-2 Berekningar av stormflo + 0,5 m lokale forhold for ara 2050 og 2100. Stormflo for naust er
berekna med gjentaksintervall 20 ar.

Det er ikkje andre vasskjelder innafor planomradet som kan medfgre flomfare.

7.14.40vervatn

P& grunn Kjgpmannsvagen sin naerleiken til sjgen vil ikkje overvatn krevje ekstra tiltak. Pa
turvegane er det lagt opp til permeable overflater.

7.14.5Vind

Sterk vind er vanleg, men sjglve Kjgpmannsvagen og hamna er godt skjerma for vind. Vind vil i
liten grad fere til utfordringar innanfor planomradet.

7.14.6 Potensielle forureiningskjelder

Smabathamnar er ein av forureiningskjeldene langs kysten, og potensiell kjelde for ei rekkje med
farlege stoff. Auka aktivitet i smabathamna i Kjgpmannsvagen vil medfgre ein auke i forureining i
sj@, og ein auke i farleg avfall pa land. Utslipp av drivstoff pa grunn av lekkasje eller uhell er
alltid ein risikofaktor i ein smabathamn.

7.14.7 Ulukkesrisiko

Ulukkesrisiko i Kjgpmannsvagen er knytt til fglgjande forhold:
- Forureining fra aktivitet knytt til smabathamna, bade pa land og i sjg
- Havniva/stormflo

Rambgll



KJBPMANNSVAGEN 41 (62)

I ROS-analysen er desse forholda omtala og avbgtande tiltak er foreslatt, jf. 9.12 og vedlegg 3.

7.15 Privatrettslege bindingar

Det er ikkje kjent at det er privatrettslege bindingar som kan gjere gjennomfgringa av
reguleringsplanen vanskeleg.
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8. SKILDRINGAR OG VERKNADER AV PLANFRAMLEGGET

8.1 Innleiing

Det har vore eit behov for ein tydeleg fastsetjing av kva for type bygningar som er tillate oppfort,
samt kva for delar av strandsona som skal vere tilgjengeleg til offentleg bruk i og utanfor
Kjgpmannsvagen.

Tilrettelegging av eit utfartsomrade for friluftsliv og rekreasjon med tilkomst til sjg har ogsa vore
eit viktig planfagleg grep.

Tilrettelegging for turisme har ogsa vore sentralt i arbeidet med omradeplanen. Planframlegget
legg til rette for utleigehytter, sjgaktivitetar ved molo/kai, parkering for bilar og bussar ved

fylkesvegen og eit infobygg i naerleiken til den nye parkeringsplassen.

8.2 Planlagt arealbruk

REGULERINGSFZREMAL FELTNAMN STORLEIK
(PBL 812-5) (f. kart) (daa)
Nr. 1 Bygningar og anlegg

Fritidsbusetnad konsentrert (1122) BFK 53
Anna offentleg eller privat tenesteyting (1169) BAT 1,6
Fritids- og turistfgremal (1170) BFT 1,7
Utleigehytter (1171) BUH 2,2
Naust (1589) BUN 6,4
Kombinert byggje- og anleggsfgremal (1800) — BKB 0,4
smabatanlegg i sjg og vassdrag (1588)/naust (1589)

Industri/lager (1826) BKB 1,2
Off. verksemd med allmennyttig formal/friomrade BAA 1,0

Nr. 2 Samferdselsanlegg og infrastruktur

Veg (2010) SV 4.4
Kagyreveg (2011) SKV 3,1
Gang-/sykkelveg (2015) SGS 1,2
Gangveg (2016) SGG 0,5
Anna veggrunn — tekniske anlegg (2018) SVT 5,8
Anna veggrunn — grgntareal (2019) SVG 7,4
Parkeringsplassar (2082) SPP 2,5

Nr. 3 Grgntstruktur

Grgntstruktur (3001) G 11,7

Turveg (3031) GT 2,7
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8.3

8.3.1

Friomrade (3040) GF 49,5
Nr. 6 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone
Hamneomrade i sjg (6220) VHS 21,7
Smabathamn (6230) VS 3,8
Kaste- og lassetjingsplassar (6320) VKL 18,3
Friluftsomrade i sjg og vassdrag (6710) VFV 56,4
SUM | 208,8

Formal knytt til bygningar og anlegg

Type bygningar og anlegg

Med unntak av bygningane rundt kaiomradet ved moloen legg planframlegget opp til eit unisont
arkitektonisk uttrykk for all ny busetnad i Kjgpmannsvagen. | faresegna stillast det krav til saltak
for ny busetnad og utarbeiding av situasjonsplan. Situasjonsplanen skal med anna vise
terrengtilpassing og hggder og utforming av bygg.

Planframlegget inneheld fglgjande bygningar og anlegg:
Fritidsbusetnad konsentrert — BFK

Anna

Krav til detaljreguleringsplan for heile faremalet

Maks utnyttingsgrad %BYA=25%

Maks byggjehggd er 9 m, krav til saltak med vinkel mellom 35-45 grader

Berekna tal etasjar: Naust pluss 2 et., eller 2 et. dersom det berre oppfgrast
fritidsbusetnad

Tilpassing til framtidig havniva og stormflaum: Minimum kotehggde for oppfaring av
naust er kote +2,6 overkant golv.

Eksisterande bygningar skal rivast

Byggjegrense avklarast i detaljreguleringsplanen

Tal og fordeling av einingar avklarast i detaljreguleringsplanen

offentleq eller privat tenesteyting, Kaiomréde og molo — BAT1 og BAT2

Intensjonen med bruk av omrade er: etablering av innretningar som HC-kran eller
liknande utstyr, bryggje/opptrekk for batar og kajakkar, bygg for wc/dusj, servering,
sykkelparkering, tilrettelegging for ferdsel pa kai og molo

Maks utnyttingsgrad %BYA=25%

Maksimal byggjehggde er 8 m over gjennomsnittleg planert terreng.

Berekna tal etasjar: 2 et.

Tilpassing til framtidig havniva og stormflaum: Minimum kotehggde for oppfaring av nye
bygg er kote +2,6 overkant golv. Andre funksjonar enn wc, dusj, lager o.l. leggjast til
2.et.

Byggjegrensa er satt til 5 m far kaifront for & sikre fri ferdsel og tilstrekkeleg areal for a
betene HC-kran

Frilufts- og turistfaremal, batlager — BFT

Vinterlagring av smabatar og lager for batar knytt til fritidsaktivitetar og turisme
Maksimal utnyttingsgrad er %BYA=40%

Maksimal byggjehggde er 8 m over gjennomsnittleg planert terreng, ikkje krav til
utforming
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Berekna tal etasjar: 1 et./lager

Tilpassing til framtidig havniva og stormflaum: Minimum kotehggde for oppfaring av nye
bygg er kote +2,6 overkant golv.

Byggjegrense: Det er utfagrt terrenginngrep innanfor feremalet, og byggjegrensa falgjer i
hovudsak utstrekninga til dagens terrenginngrep. Mot vest samsvarar derfor
byggjegrensa med fgremalsgrensa.

Maks starrelse pd areal for batlager: BYA=652 m?, tal p& arbeidsplassar er ikkje avklart

Utleigehytter - BUH

Maksimal utnyttingsgrad er %BYA=25%.

Utleigehyttene skal ha saltak med ein takvinkel mellom 35-45 grader.
Maksimal byggjehggde er 6 m over gjennomsnittleg planert terreng.
Berekna tal etasjar: 2 et.

Tilpassing til framtidig havniva og stormflaum: fgremalet ligg hggare enn
maksimumsberekningane for stormflaum

Byggjegrensa er 4 m fra faremalsgrensa

Tal pa utleigehytter: 6-8 hytter berekna ut fra innsendte skisser

Smabatanlegq i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone - BBS

Landdelen av smabatanlegget innanfor VS1, og det skal ikkje oppfarast bygningar
innanfor faremalet

Det er tillate med tilrettelegging for tilkomst til sjg og flytebryggjer, men utfylling i sjo er
ikkje tillate.

Naust — BUN1 og BUN2

Nausta skal ikkje nyttast til varig opphald som bustad eller fritidsbustad

Maksimal utnyttingsgrad er BYA=40m?

Nausta skal ha saltak med ein takvinkel mellom 35-45 grader

Maksimal byggjehggde er 5,5 m over gjennomsnittleg planert terreng

Berekna tal etasjar: 2 et.

Tilpassing til framtidig havniva og stormflaum: Minimumskotehggde for oppfaring av nye
naust er kote +2,6 overkant golv.

Byggjegrense samsvarar med fgremalsgrensa. Eigedomane ligg tett og nausta vert
oppfart neer sjg.

Industri/lager, Maritim verksemd - BKB

Off.

Berre tillate med maritim verksemd og batslipp

Maksimal utnyttingsgrad er %BYA=25%.

Utleigehyttene skal ha saltak med ein takvinkel mellom 35-45 grader.

Maksimal byggjehggde er 9,5 m over gjennomsnittleg planert terreng.

Berekna tal etasjar: 3 et.

Tilpassing til framtidig havniva og stormflaum: Minimumskotehggd for oppfaring av nye
bygg er kote +2,6 overkant golv.

Byggjegrense samsvarar med fgremalsgrensa. Intensjonen med faremalet er maritim
verksemd.

Maks starrelse pd industriareal: BYA= 250 m?, tal pd arbeidsplassar er ikkje avklart

verksemd med allmennyttig formal/friomrade, Infobygg — BAA1 og BAA2

Bygningen skal betene tilreisande, og med anna tilby toalett, gi informasjon om
naeromradet og @ygarden kommune, og ha god utsikt mot brua og havet.
Endeleg plassering av bygning ikkje avklart, oppfgrast pa enten BAT1 eller BAT2
Maks utnyttingsgrad %BYA=25%
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8.3.2

8.3.3

8.3.4

— Maks byggjehggd er 8 m, krav til universell utforming elles ikkje krav til utforming
— Berekna tal etasjar: 2

— Byggjegrense avklarast i byggjesak

- Delomrade som ikkje utbyggjast skal nyttast som offentleg friomrade

Leike- og uteopphaldsareal

Ikkje aktuelt, men det leggjast til rette for tilkomst til sjg og friluftsaktivitetar i Kjgpmannsvagen
og nye turstiar nord for fylkesvegen, jf. 8.5.

Kommunaltekniske anlegg

Det er ikkje regulert seerskilde areal til kommunaltekniske anlegg eller renovasjon, men det skal
leggjast til rette for miljgstasjon ved bussparkering nord for fylkesvegen for fraksjonane
glas/metall, papir og restavfall. Miljgstasjonen skal vere oppfart fgr det gjevast midlertidig
brukslgyve for bil- og bussparkering ved fylkesvegen.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kgyreveg ved fylkesveqg

Det er lagt inn ei avkayrsle fra fylkesvegen til planomréadet, i trdd med innspel fra Statens
vegvesen. Denne skal vera tilkomst til parkeringsplass ved friomradet og ned til
Kjgpmannsvagen. Den er den same som dagens vestlege avkayrsle fra fylkesvegen, og dagens
austlege avkgyrsle skal stengjast med rekkverk, jf. C-teikning levert med planforslaget.
Kgyrevegen SV1 med snuhammar er dimensjonert for buss, og har ei vegbredde pa 6m +
breddeutvidelse i kurven. Stigning p& adkomstvegen til ny parkerings- og snuplass er pa 8,5 %o,
medan eksisterande veg til vagen er pa 9,66 %. Fra kgyrevegen er det turveg med universell
utforming som kopler seg pa UU-turveg rundt myromradet.

Kgyrevegen med tilhgyrande parkering er plassert i eit terrengniva mellom fylkesvegen og bunn
av friomradet. For & ta opp hgydeskilnader i terreng vil det verta ein kombinasjon av skraning og
mur. Det har ogsa vore vurdert eit alternativ kor p-plassen ligg i nivd med fylkesvegen. Av
omsyn til terrenginngrep og stgyoppleving fra vegen har foreliggande lgysing vorte valgt. Lgysing
i forhold til landskap og terreng skal detaljerast i ein illustrasjonsplan. Dette er lagt inn i
faresegnene.
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Figur 8.3-1 Framlegg til parkeringslgysing for buss og privatbil ved fylkesvegen.

Parkering
5% av alle parkeringsplassane er avsett til rgrslehemma, i samsvar med kommunens

parkeringsnorm. Det er rekkjefglgjekrav til ferdigstilling av parkeringsplassane.

SPP1 ligg ved fylkesvegen og skal fungere som besgksparkering til omradet. Den har 15 plassar
for personbilar inkl. 1 plass for rarslehemma samt 2 plassar for buss. Parkeringsplassen ligg pa
eit hggdeniva mellom fylkesvegen og friomradet i nord, og det skal nyttast mur for & minimere

beslag av areal. | aust er det ogsa avsett parkering SPP9, for dei to hytte-eigedomane nord for

vegen.

Det er avsett 1 plass til kvart naust, og det er i trdd med kommuneplanen. Parkeringsplassane
SPP3 og SPP4 er berekna for nausta. Til saman 24 plassar, og det rundast opp til 2 plassar for
rgrslehemma.

Parkeringsplass SPP5 tilhgyrar utleigehyttene i felt BUH. Det er ikkje noko eintydig skildring av
parkeringskrav til utleigehytter, og det er antyda 6 utleigehytter i merknaden fra utbyggar. SPP5

har 10 plassar inkl. ein for rgrslehemma.

For bathamna er det avsett 1 plass per 4 batplassar, og det er eit avvik i forhold til
parkeringsnormen i @ygarden kommune der kravet er 1 plass per 2 batplassar.

Grunnen til avviket er at det ogsa er 15 parkeringsplassar ved fylkesvegen, og at det ikkje let seg
lgyse langs SV2 utan starre inngrep og beslag av areal til friomradet.
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8.3.5

Varelevering
Det er avgrensa behov for varelevering innanfor planomradet. Behovet for varelevering vert

dekka ved bruk av varebil i motorvogn klasse B, som svarar til dimensjoneringsklasse for
personbil.

Fortau/ Gang- og sykkelveg
Planframlegget inneheld ingen nye tiltak.

Annan Veggrunn grgntareal
SVG1 skal beplantast langs bussparkeringen. Det er ogsa krav til beplanting av SVG4 i samband
med oppfering av infobygg.

Grgntstruktur

Det skogkledde landskapet skapar fleire sma lune og avgrensa landskapsrom i eit elles open og
vindutsatt kystlandskap, kor strandlinja markerar overgangen mellom sjg og land. Myromradet
og tjernet i nord ligg som sjglve hjertet i dette skogsomradet.

Figur 8.3.1 Strandsonen og skogen er viktige karaktertrekk i planomradet.

Grgntstrukturen i omradet er etablert rundt dei eksisterande kvalitetane, og er basert pa
vurderingar gjort i analysen av omradet (sja vedlagt Landskaps- og stadanalyse). | utforminga av
hovudgrepet for den overordna grgntstrukturen har det vore viktig ikkje berre & ta vare pa
eksisterande kvalitetar, men ogsa & utvida tilbodet for fysisk aktivitet og opphald knytt til
naturen med & tilfgra nye kvalitetar:

—  Grgntstrukturen omkransar busetnaden i Kjgpmannsvagen.

— Friomradet GF1 koplar seg til utmarksomradet i nordaust.

— Grgntstruktur G1 og G2 sikrar ei buffersone mellom fylkesvegen og busetnaden i
Kjgpmannsvagen.

— G3 sikrar ei overgangssone mellom byggjeomrade i Kjgpmannsvagen og
kulturmarksomradet i sgraust.

— Turvegtrasear med ulik grad av tilrettelegging som gjev moglegheiter for fleire rundturar,
tilkomst og nzerleik til sjg og utsiktspunkt, samt kopling mellom friomradet i nord og
Kjgpmannsvagen i sgr.

— Turveg GT1 gjev tilbod til alle ved & vera universelt utforma, og gjev tilkomst til
utsiktspunkt.

— Turveg GT8 gjev tilgang til fiskeplass med universell utforming.

— Turveg GT9 i friomradet GF2 opnar opp for utsikt over Kjgpmannsvagen i nordaust og
havet i sgrvest.
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— Faresegnene inneheld fgringar for ivaretaking av eksisterande vegetasjon, og for
etablering av vegetasjon som skjerming.

8.4 Bustadmiljg og kvalitetar

Av busetnad for overnatting legg planframlegget til rette for fritidsbusetnad og utleigehytter. Ny
busetnad er knytt til eksisterande utbygd omrade rundt Kjgpmannsvagen, og faresegnene legg
fgringar for at plassering i terreng, volum og utsjanad for alle tiltak skal tilpassast eksisterande
naturmiljg og busetnadsmiljg. Planframlegget legg til rette for friomrade og grentomrade i
henhald til overordna planar, og forslag til parkeringsareal vil betra tilkomsten til omréada og
trafikktryggleiken. Innafor grgntstrukturen vil eit nettverk av attraktive turvegar og —stiar legge
til rette for fysisk aktivitet og naturopplevingar i nsermiljget til omrade med bustader og
fritidsbusetnad bade pa Ronggy og Toftay.

8.5 Folkehelse

Det at til gongen til grantomrada vert forbetra gjennom tilrettelegging av parkeringsplass og
turvegar vert vurdert som positivt for fremjing av god helse. Vidare vert det lagt opp til at
menneske i alle aldersgrupper og med funksjonshemmingar skal kunne ta del i fysiske aktivitetar
utandars i dagliglivet, noko som er med pa a redusera forskjellar i helse.

8.6 Stoytiltak

Det einaste fgremalet i omradeplanen med stgyfglsam busetnad er fgaremalet Fritidsbusetnad
konsentrer, og for det feltet er det krav om detaljreguleringsplan i faresegna. Eit av punkta som
skal vurderast naermare i detaljreguleringsplanen er stgy frd smabathamna. Vegstgy er ikkje
aktuelt sa langt fra fylkesvegen.

8.7 Terreng, landskap og estetikk

Hovudtyngda av nye bygg skal leggast pa dei lagaste partia rundt Kjgpmannsvéagen. |
faresegnene vert det stilt krav om at nye tiltak skal utformast og plasserast i hggde slik at dei i
starst mogleg grad fglgjer formene i terrenget, og skal tilpassast eksisterande vegetasjon og
naturelement som kollar og bekkedrag.

Parkeringsanlegget SPP1 og SV1 vil derimot verta eit stort terrenginngrep med tildels store
hggdeforskjellar som vil verta lgyst med mur, for ikkje & koma for neert myromradet.
Vegetasjonen mellom veg SV1/ parkeringsplass SPP1 og turveg GT1 skal oppretthaldast/
fortettast for & fungera som skjerming mellom friomrade og trafikkomrade. Dette er lagt inn i
faresegnene. Parkeringsplass SPP8 vil 6g kunne fa noko negativ fjernverknad mot
Kjgpmannsvagen og fylkesvegen, men verknaden vil bli redusert med & trekka arealet vekk fra
skrenten og unnga inngrep i kollen ved & legga formalssona for parkering bak kollen.

Det er viktig at omgjevnadene langs turvegtraseane gir brukarane fglelsen av & ferdast i
naturlege landskapsrom. Verdifulle omrader og enkeltelemente skal derfor verta tatt vare pa for
a kunne etablera sa attraktive trasear som mogleg. Den naturlege arronderinga i terrenget skal i
sterst mogleg grad legga fgringar for traseane. Stgrre skjeringar og fyllingar ma unngdast. Dette
legg planferesegnene fgringar for. Vegetasjonen pa topparti skal behaldast i stgrst mogleg grad.
Unntak vil vera pa utsiktspunkt kor det kan etablerast sitteplassar.
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Figur 8.7.3 Skogen — 1,5 meter brei turveg gjennom skogen.
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Figur 8.7.4 Strandsona — 1,5 meter brei turveg over svaberget i strandsona.

8.8 Naturmangfald

Kunnskapsgrunnlag og planens verknad, jf. NML 88 8 og 9

Topografien i omradet er smaskala og variert, noko som gir eit smakupert relieff. Smale
forseinkingar og mindre hggdedrag strekk seg i aust-vestleg retning over omradet i nord.

Furu- og bjgrkeskog er dominerande, og skogen er eit resultat av tilplanting og delvis gjengroing
etter opphgyr av beite.

Sar for Kjgpmannsvagen ligg eit viktig naturtypeomrade kulturlandskap — kalkrike enger, og
sgraust ligg ein viktig naturbeitemark. Nord for Kjgpmannsvagen ligg den einaste lokalitet av
mgrkkongslys i dygarden.
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Figur 8.8-1 Samanstilling av naturverdiar.

Influensomradet settast ut fra dette til & inkludere naturtypane sgr og sgraust for
Kjgpmannsvagen i vurderingane av planverknad for naturmangfald.

Relevante nasjonale databasar (Naturbase og Artsdatabanken) er nytta som kunnskapsgrunnlag.
Det fareligg ein registrering av viktige naturtypar rett sgr for planomradet, ingen registreringer
av utvalde naturtypar (jf. nml. 852), og to registreringar av raudlisteartar i kategorien NT
(storspove og vipe) aust for planomradet. | tillegg er det eit lite lokalt viktig naturtypeomrade pa
nordsida av Kjgpmannsvagen.

Det er ingen registreringar av prioriterte arter (jf. nml. § 23) i eller neer planomradet, og det er
ingen ferskvassfgrekomstar i eller naer ved planomréadet.

Planomradet og omrada rundt er lett tilgjengelig, og det er seers liten uvisse knytt til kunnskapen
om naturmangfald.

Lokaliteten med Markkongslys i Kjgpmannsvagen er truleg pa yttergrensa av arten si utbreiing i
vest. Denne arten er meir knytt til Austlandet og indre fjordstrok og litt rikare jordsmonn.
Lokaliteten ligg pa ei gammal hustuft i eit seljekratt pa nordsida av Kjgpmannsvagen, og er lokalt
viktig. Arten er i kategorien livskraftig (LC), og er ikkje pa raudlista.

Lokaliteten rett sgr for planomradet er kalkrik eng. Omradet har vorte paverka av kalkstegv fra
Hordaland Skjellsandtarkeri i 30-40 ar da anlegget var i drift. Enga bestar av ein mosaikk av
delvis urterike engomrade, lyng- og blokkebaerdominerte rabbar og berg med tynt jorddekke.

I sgre delen er det innslag av buskfuru og sitkagran. Lokaliteten er avgrensa av kommunal veg

fra Torsvik til Kjigpmannsvagen i aust, bustadomrade i sgr og sjg (Rongesundet) i vest og nord.
Hordaland Skjelisandtarkeri ligg mot Kjgpmannsvagen i nord. Lokaliteten blir lite beita no.
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Lokaliteten har hgg artsrikdom med innslag av artar som trivst pa kalkrik/baserik grunn (seerleg
orkideane grov nattfiol og breiflangre), og er sjeldne eller frAverande andre stader i kommunen.

Det er usikkert om dei kalkelskande artane er opphavleg pa lokaliteten eller har kome til pa
grunn av det menneskeskapte miljget. Bade maringkkel og grov nattfiol finst fataleg eit par
andre stader i @ygarden utan kalkpaverknad, sa truleg kan desse ha vore ein del av
artsinventaret da ljaslatt utan gjgdsling var ei utbreidd driftsform.

N Toftholmane

A
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1:3 500
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” e X Grense kalkrik eng

s

Figur 8.8-2 Planomradet gar inn i den nordlege delen av enga.

Hordaland Skjellsandterkeri har avslutta drifta, og var truleg viktig for oppretthald av naturtypen.
Saman med attgroing er nedlegging av skjelsandtgrkeriet dei stgrste truslane mot enga. Enga
brukast ikkje som beitemark no, og seerleg den rike fgrekomsten av grov nattfiol er truga av
attgroing.

Planverknad for naturmiljg, jf. nml 88, vurderast med denne bakgrunn som liten. Dette
grunngjevast med at tarkeriet har avslutta drifta og dermed er kjelda til kalk forsvunnen, og
planomradet omfattar berre eit avgrensa areal av den nordre delen av enga. Lokaliteten med
megrkkongslys pa nordsida av Kjgpmannsvagen ligg allereie innanfor byggjeomrade i
kommuneplanen, og i omradeplanen for Kjgpmannsvagen ligg lokaliteten innanfor fgremalet
Utleigehytter.

Kunnskapsgrunnlaget vurderast & vere tilfredsstillande, med liten uvisse. P& denne bakgrunn
vurderer vi det til 4 ikkje veere behov for & vektlegge fare-var prinsippet, jf. nml. § 9, i saken.

Samla belastning, jf. NML § 10

Fareliggande plan vert vurdert til ikkje & bidra til nemneverdig gkt belastning av naturmangfaldet
i planomradet. Vi er ikkje kjent med at det fareligg andre planar i neeromradet som pa sikt vil
kunne bidra til auka samla belastning pa naturmangfaldet i planomradet.
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Miljgoppfalging og driftsmetodar, jf. NML 88§ 11 og 12

Realisering av planen vil fglgje gjeldande lover og krav for byggjetiltak. Mangel pa saerskilde
naturverdiar som ikkje har vore avhengig av tgrkeriet og ingen saerskild risiko for forureining
som fglgje av realisering av planen tilseier at det ikkje er behov for seerskild miljgoppfalging eller
spesielle driftsmetodar for tiltaka pa land.

Det er planlagt smabathamn med inntil 60 batplassar ved moloen pa nordsida av
kigpmannsvagen, og i samband med smabathamnene stillast det krav til dokumentasjon for
handtering av forureina avfallsstoff som skal godkjennast av kommunen. Behovet for
miljgoppfalging i samband med smabathamn er ivaretatt i feresegna.

Alternativ lokalisering, jf. NML. § 12
Kjgpmannsvagen er sentral i utviklinga av omrade, og har kvalitetar som hamn som ikkje let seg
erstatte. Det er ikkje vurdert alternativ lokalisering.

Overordna planar og retningsliner

Statlige planretningsliner for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen.

Planframlegget styrkar offentleg tilgjenge til strandsona langs sjgen ved at heile omrade nord for
fylkesvegen regulerast til offentleg friomrade. | Kjgpmannsvagen vert det offentlege faremal ved
molo og smabathamna, og det sikrar tilgang til sjg for alle.

Rikspolitiske retningsliner for & styrke barn og unges interesser i planlegginga.
Planframlegget styrkar tilbodet til friluftsliv i omradet, og det gjer det ogsa enklare og meir
attraktivt & bruke for dei yngste brukarane.

Fylkesplan for Hordaland 2005-2008
Fylkesplanen gir fglgjande fgringar er aktuelle for framtidig utvikling av omradet rundt
Kjgpmannsvagen:
- Nord- og vestsida av planomradet er ein del av eit regionalt saers viktig friluftsomrade pa
land og i sjg
Kommentar: lvaretatt. Omrada nord for fylkesvegen vert regulert til friomrade.
- lvareta mangfaldet av ulike behov i strandsonen med vekt pa publikum sine
friluftsinteresser
Kommentar: lvaretatt. Universell tilgjenge for fleire turvegar og fiskeplass under brua,
tilrettelegging for friluftsaktivitetar ved molo/smabathamn.
— Infrastruktur og byggetiltak skal innordne seg dei fysiske omgjevnadene i form av natur-
og kulturlandskap
Kommentar: lvaretatt. Krav til situasjonsplan som blant anna skal vise
terrengtilpassingar og omsyn til universell tilgjenge.
- Samanhengande grgnstruktur skal sikre bustadomrada tilgang til bl.a. regionale
friluftsomrade og strandomrade
Kommentar: lvaretatt. Tilgang til friluftsomrada er styrka ved etablering av turvegar og
turstiar.

Regional plan for folkehelse 2014-2025
Det overordna malet for folkehelsearbeidet i Hordaland er & bidra til eit langsiktig og systematisk
arbeid som gir fleire gode levear, og som utjamnar sosiale helseforskjellar. For & na dette malet
har planen valt & fokusere pa tiltak innanfor fem viktige temaomrade. Temaomrade som er
viktige for dette planarbeidet er:

— Heilskapleg folkehelsearbeid og universell utforming
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Kommentar: lvaretatt. Det skal etablerast turstiar i heile kommunen som ein del av
arbeidet for auka folkehelse. Planframlegget legg til rette for fleire nye turstiar og
turvegar og ny fiskeplass som er universell tilgjengeleg.

— Lokalsamfunn, naermiljg og bustad
Kommentar: lvaretatt. Nye mogelegheiter til ferdsel pa nordsida av fylkesvegen og nye
fritidsaktivitetar ved molo/smabathamn i Kjgpmannsvagen styrkar naermiljget og
lokalsamfunnet.

Av planen gar det fram at det skal etablerast turstiar i heile kommunen som ein del av arbeidet
for auka folkehelse.

Kommuneplanens arealdel 2014-2022

Byggeomrada i framlegg til omradeplan folgjer omrada som er avsett til byggjeomrade i
kommuneplanen, med unntak av delomrada areal BAT1 og BAT2 som skal bukast til infobygg i
samband med ny bil- og bussparkering.

Krav til utbyggingsrekkjefglgje og faresegner

8.10.1Rekkjefglgjekrav

Rekkjefalgjekrava er omtalt i 83 i fgresegna.

Far det vert gjeve midlertidig brukslgyve til tiltak innanfor o_BAT1 og o_BAT2 skal fglgjande vera
gjennomfart:

- Tilrettelegging med kran pa kai, for forflytningshemma.

— Kai og molo skal vere tilrettelagt med universell utforming.

Far det vert gjeve midlertidig brukslgyve for bil- og bussparkering o_SPP1 og o_SPP2 skal
falgjande vere gjennomfart:
— Miljgstasjon slik skildra i 6.7.2

For det vert gjeve lgyve til tiltak innanfor BAAL1, BAA2, BAT2, BFT og BUH skal fglgjande vera
gjennomfart:
— Opparbeiding av offentleg vatn og avlgp. VA-rammeplan er retningsgivande, jf. Vedlegg
1.

For det vert gjeve lgyve til tiltak innanfor BUH skal fglgjande vera gjennomfart:
— Opparbeiding av parkeringsplass SPP5

For det vert gjeve lgyve til tiltak innanfor o_BAT2 og VS1 — VS3 skal fglgjande vera gjennomfart:
— Opparbeiding av parkeringsplass o_SPP6
— Utarbeidd og godkjent fortgyningsplan for o_VS1 — o_VS3.

8.10.2Universell utforming

8.11

Rambgll

Det er inga avvik fra prinsippa om universell utforming i planframlegget. P& grunn av krevjande
topografi er det ikkje mogeleg & finne universelt utforma trasear for alle turstiane i
planframlegget.

Anna

I samband med auka tilgjenge innanfor heile planomradet, etablering av nye turistfgremal og
fritidsaktivitetar og ny parkeringsplass for bil og buss, er det gnskjeleg med eit bygg som kan
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betene besgkande til omradet. Det er tenkt at infobygget skal ha toalett, mogelegheit for & setje
seg ned og sja pa utsikten, gje informasjon om lokalomradet/@ygarden kommune og fungere

som eit mgtepunkt.

| plankartet er det regulert inn to delomrade BAALl og BAA2 som er dei mest aktuelle
plasseringane for eit framtidig infobygg. Bygget er ikkje prosjektert eller utgreia neermare i

planframlegget, men det er sett nokre faringar for byggjehggd og utnyttingsgrad samt at alle

tiltak innanfor delomrada skal ha universell utforming
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Figur 8.11-1 Konseptskisse som viser infobygg i 2 etasjar.
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KONSEKVENSAR AV PLANFORSLAGET

Overordna planar og mal

Planframlegget er ikkje i strid med overordna planar og mal, jf. 8.9.

Gjeldande reguleringsplanar

Planframlegget er i strid med delar av gjeldande reguleringsplan som gjeld faremala Jordbruk og
Industri, jf.5.4. Konsekvensane er positive pa grunn av at dei nemnte fgremala ikkje samsvarar
med verken dagens bruk eller den bruken kommunen gnskjer for Kjgpmannsvagen og omrada
rundt.

Natur- og ressursgrunnlaget

Planframlegget kjem ikkje i konflikt med natur- og ressursgrunnlaget i omradet.

Terreng og landskap

Etablering av parkeringsplassar nord og sgr for Kjgpmannsvagen, samt bygging av turvegar vil
vere godt synlege pa grunn av plasseringa i det opne og smaskala kystlandskapet med vide
horisontlinjer. Seerleg parkerings- og bussplassen medfgrer store terrenginngrep i bratte
skraningar mot friomradet i nord.

Det har derfor vore viktig i utarbeidinga av planframlegget a la inngrepa i starst mogleg grad
falgje terrengformene i landskapet, og at det skapast bufferar mot veganlegg / parkeringsplass i
form av vegetasjon.

Ei utbygging i omradet vil generelt liggje eksponert til i forhold til omgjevnadene, men
utbygginga vil vere ei fortsetjing av eksisterande busetnad, og friomradet i nord og langs
Rongesundet dannar ei ytre gran ramme til Kjgpmannsvagen. | tillegg vert hggdepunkta si
silhuettverknad oppretthaldt.

Langs fylkesvegen vil det vere naudsynt med ein del murar. Hggda pa desse skal avgrensast sa
mykje som mogleg, og skal utfarast i naturstein for a innarbeide stadspesifikk materialbruk.

Inntrykket av murane vert redusert ved & kombinere mur med grgne skraningar der kor det er
mogleg. Nytt terreng skal tilpassast mot eksisterande terreng slik at det blir ein naturleg
overgang og samanfgying av nytt og eksisterande inngrep.

Verknader for naboar og interessemotsetnader

Offentleg fritidsbruk og turisme er hovudintensjonen i planframlegget, og auka tilrettelegging for
kvardagsturen og med batplassar vil vera positivt for neermiljget.

Det er ikkje gnskeleg med fritidsbusetnad nord for fv.561, og planen legg derfor til rette for at
heile omradet skal vera offentleg ved & regulera til friluftsomrade. Denne intensjonen for omradet
ligg allereie inne i kommuneplanen, kor omradet er vist med LNF-formal, og inneber at
kommunen ikkje har ynskje om ei vidare privatisering her. Fritidsbusetnaden vil fram i tid liggja
noko mindre isolert enn i dag pga ny tursti og tidvis meir ferdsle i omradet. Samstundes vil det
verta ein meir praktisk tilkomst. Kommunen gnsker heller ikkje fritidsbusetnad like nordvest for
Kjgpmannsvagen ut fra vektlegginga av friluftsinteressene i omradet, og forutsettes fjerna.
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Friluftsliv, naturomrade, born og unges interesser i naermiljoet

Regulerte friomradde med turvegar og -stiar opnar opp for totalt sett utvida turmoglegheiter og
friluftsaktivitetar. P4 bakgrunn av dette vurderast det at barn og unge sine interesser i
naermiljget er ivaretatt pa ein god mate.

Universell utforming og tilgjenge

Planframlegget har lagt til rette for ei universell utforming av turveg GT1 og veg SV1, og tal pa
parkeringsplassar for forflytningshemma er i trdd med fegringar i kommuneplanen. Arbeidet med &
leggje til rette for forflytningshemma har blitt vurdert opp mot grad av inngrep som har veert
gnskeleg i terrenget.

Trafikkforhold og teknisk infrastruktur

Krysset mellom fylkesvegen og tilkomstvegen ned til Kjgpmannsvagen falgjer vegnormalen til
Statens vegvesen. Det er ein forbetring i forhold til dagens situasjon.

Parkeringsplass og vendehammar og er senka ned i forhold til fylkesvegen. Arealet mellom
fylkesvegen og parkeringsplassen vil ikkje vere gangbar for mjuke trafikantar, og det betrar
trafikktryggleiken.

Planframlegget medfarer behov for nylegging av VA-nett, og det stillast rekkjefalgjekrav til
opparbeiding av ny VA-infrastruktur i planomradet fgr det vert gitt lgyve til nye tiltak.

Renovasjon lgysast i samband med ny parkeringsplass pa nordsida av fylkesvegen. Tilkomsten
inn til parkeringsplassen er dimensjonert for buss, og da vert de naturleg & samle renovasjon
der. Vegen ned til Kjgpmannsvagen (SV2) er ikkje dimensjonert for lastebil, og det er heller ikkje
lagt til rette for at bilar stgrre enn personbilar skal kunne snu pa parkeringsplassane knytt til
vegen.

Sosial infrastruktur og servicetilbod

Planframlegget utlgyser ikkje behov for nye servicetilbod i omradet, eller behov for anna sosial
infrastruktur.

Omradet har i dag ingen offentlege servicetilbod, og planframlegget legg til rette for nye tilbod i
omradet.

Kulturminne og kulturlandskap

Spor etter busetnader fra yngre steinalder i Kjgpmannsvagen har i nyare tid vorte fjerna.

Sju SEFRAK-registrerte bygningar fra fgr 1900-tallet inngar som del av bygningsmiljget rundt
Kjgpmannsvagen. Desse er teke vare pa med omsynssoner og tilhgyrande fgresegner, i samrad
med fylkeskommunen.

Ein har sgkt & ta vare pa eksisterande steingard ovanfor skjelsandtgrkeriet i planlegginga av
parkeringsplass pa sgrsida av Kjgpmannsvagen. Det har derimot vore vanskeleg a innarbeida
den som eit samanhengande element pa grunn av landskapsinteressene som ein skal ta omsyn
til i omradet.

Miljgkrav — smabathamn

Smabathamnar er ein av forureiningskjeldene langs kysten, og potensiell kjelde for ei rekkje med
farlege stoff. Etablering av ein smabathamn i Kjgpmannsvagen vil medfgre ein auke i forureining
i sj@, og ein auke i farleg avfall pa land.
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Utslipp av drivstoff pa grunn av lekkasje eller uhell er alltid ein risikofaktor i ein smabathamn, og
det er viktig at hamna har ein handlingsplan og tilstrekkeleg oppsamlingsutstyr dersom ei ulukke
eller eit uhell skulle inntreffe.

Ved etablering av smabathamn er det viktig med avbgtande tiltak i hgve til potensielle
forureingskjelder. Tiltak kan vere :

Miljgplan

Handlingsplan ved uhell/ulukker

Eigen spyleplass med godkjend avilgp
Innsamlingsplass for farleg avfall
Miljginformasjon

Beredskap og system for & samle opp utslipp i sjo

| fgresegna stillast det krav til forsvarleg handtering av forureina avfallsstoff i samband med
vedlikehald(t.d. pussing og spyling), og beredskap og system for & samle opp utslipp i sjg.

Logysing for dette skal leggjast ved sgknad om tiltak, og godkjennast av forureiningsmynde i
kommunen.

Risiko og sarbarheit

Samandrag
Det er generelt lav risiko i omradet, og men fleire hendingar er vurdert til & vere i gul sone:

Stormflo

Steinsprut

Ekstrem nedbgr

Ekstrem vind

Brann

Trafikkulukker

Forureining i anleggsperioden

Fleire forhold knytt til teknisk infrastruktur

| tillegg er det tilhgve som ikkje eigner seg for sannsynsklassifisering som kan medfgre risiko-
og sarbarheitsomsyn for tiltaket:

Havnivastigning

Hagspent

Radon

Forureining i sjg og vassdrag
Stgy far smabathamn

Avbgtande tiltak

Her vert forslag til tiltak som kan redusere risikobiletet i planomradet summert opp:

Havnivastigning/Stormflo: Setje byggehggde for nye tiltak som er over kotehggda for
stormflo.

Steinsprut ved sprengning: Unnga sprengning sa langt det er mogleg.
Sprengningssituasjoner bgr vurderast av geolog og sprengningsekspert.

Ekstrem nedbgr: Naturleg dreneering som leiar overflatevatn ut i sjg

Ekstrem vind: Unnga & byggje i dei mest vindutsatte omrada.

Skogbrann/brann: Sgrge for tilstrekkeleg med utstyr for farstehjelp og slukking av
mindre branner, samt branndetektorer.
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— Forureining i grunn og sjg i anleggsperioden: Etablere faste vaske-/pafyllingsomrader for
anleggsmaskiner helst med fast dekke og med hgve til oppsamling. Dette kan forhindre
forureining og tilgrising av omgivelser.

— Haggspent: Overhadle anbefalt avstand til hggspentanlegg, flytte og/eller grave ned
hggspentkablar.

— Radon: Enkle tiltak som radonsperreduk hindrer helsefarlege konsentrasjoner av radon a
trenge inn i bygg, og dette handteres i senere byggesaksbehandling. Det bgr
gjennomfgrast ngdvendige sikringer ved eventuelle massepafyllinger.

— Smabathamn: | samband med smabathavn er det fleire kjelder til forureining. Tiltak kan
vere & utarbeide miljgplan, handlingsplan ved uhell/ulukker, eigne spyleplass med
godkjent avlgp, innsamlingsplass for fraleg avfall, og miljginformasjon til alle brukarar.

— Trafikktryggleik: Sikre at mjuke trafikantar og keyrande ser kvarandre; oversiktlege
kryss og god belysning.

—  Stgy frd smabathamna: Om naudsynt stgyskermingstiltak for ny fritidsbusetnad.

9.13 Juridiske/gkonomiske konsekvensar for kommunen

Kommunen gnskjer a tileigna seg areal innanfor planomradet, for & kunna ha styring med den
delen av utviklinga i omradet som gjeld allmenne interesser, bade pa kort og lengre sikt.

Grunnlaget for & kunna kjgpa eller ekspropriera areal, er at aktuell eigedom vert regulert til eit
gagnleg fgaremal som er naudsynt og relevant i hgve til & kunna gjennomfgra tiltak i planen, og at
eigarforma for arealet vert regulert som offentleg. Innanfor omradeplanen for Kjgpmannsvagen
er fglgjande areal, som i dag er i privat eige, regulert som offentlege areal.

Byggjeomrade:

e Anna offentleg eller privat tenesteyting o_BAT1 og o_BAT2

e Angitt byggje- og anleggsfaremal, info-bygg, o BAA1 og o_BAA2
Omrade som er bebygde i dag:

e Fritidseigedomane 36/104, 36/107 og 36/108 (samanslatt med friomrada)
Andre omrade:

e Friomradda o_GF1 og o_GF2

e Turvegane o_GT1 —o_GT9 (lagt inn i friomrada)

e Avkagyrsle, bussoppstilling, parkering og anna vegareal nord for fv 561; mesteparten av

0_SV1, o_SPP1 og del av o_SPP2, del av o_SVG1, o_SVG2 og o_SVG3
e Parkering o_SPP4, og delar av o_SPP3 og o_SPP6

Andre offentlege vegar enn nemnd ovanfor, gangveg og anna veggrunn - der delar av areal er i
privat eige - er ikkje teke med i oversikta. Vegstrekningar er etablerte og har allereie ein bruk av
meir allmenn karakter. Sjgareal er heller ikkje teke med i oversikta.

Kommunen tek sikte pa ulike modellar for eigedomane der dei gnskjer & leggja fgringar for
utbygging, bruk og drift. For info-bygg, fritidseigedomane, friomrada med turvegar og for
avkgyrsle/buss/parkering vert det lagt opp til kjgp.

For omrada avsett til offentleg eller privat tenesteyting nede ved vagen ser kommunen fagre seg
stgtte til utbygging og tilrettelegging, i kombinasjon med driftsavtalar for areal og anlegg der det
vert lagt opp til allmenn tilgang og bruk. For dei nemnde parkeringsplassane langs vegen ned til
vagen, er det tenkt ei liknande ordning. Det er ein faresetnad at desse tilhgva vert avklart i
private avtalar mellom partane, dvs. kommunen og grunneigar(ar). Omradeplanen kan ikkje
leggja faringar for slike avtalar.
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Planen medfgrer offentleg innlgysingsplikt og kan ogsd medfare moglege ekspropriasjonstiltak,
for at tiltaka og intensjonane i planen skal kunna gjennomfgrast. Kostnader med kjgp er generelt
uavhengig av fgaremalet det er regulert til. Det er salsverdi i hgve til dagens bruk eller evt.
mogleg framtidig potensiale for eigedomen, som vert lagt til grunn. Det enklaste for begge
partar, er at det vert semje om bade avstaing og vederlag. Dette er ei lgysing som det i
utgangspunktet bgr satsast pa. Dersom det ikkje vert oppnadd slik avtale, er dei neste stega
skjgnn i hgve til erstatning (dersom det ikkje er semje om erstatning) eller skjgnn og vedtak om
ekspropriasjon (dersom det ikkje er semje om avstding i det heile). Det er det siste tilfellet som
fell inn under omgrepet ekspropriasjon.

9.14 Energibehov og forbruk

Planframlegget medfgrer fa endringar i infrastruktur for energi, eksisterande nett nyttast. Det er
ikkje planlagd alternativ energiforsyning.

9.15 Konsekvensar for naeringsinteresser

Neeringsinteressene vert styrka gjennom planframlegget. Eigne reguleringsfgremal tar vare pa
eksisterande neering, og legg til rette for etablering av ny maritim retta verksemd i
Kjgpmannsvagen.

Turismeverksemd vert styrka med eige fgaremal for utleigehytter.

9.16 Avveging av verknadane

Fglgande konsekvensar er vurdert som negative:

- Stgy og forureining frd smabathamn

- Terrenginngrep ved etablering av parkeringsplass ved fylkesveg

- Auka trafikkfare for fotgjengarar ved etablering av parkering for turistbussar og privatbilar
- Fjerning av steingard ved etablering av parkeringsplass i sgr

Fglgande konsekvensar er vurdert som positive:

- Turvegar, allmenn tilrettelegging og tilgjengelighet generelt
- Fastsetting av arealbruk rundt Kjgpmannsvagen

- Tilrettelegging for turisme

- Ordna parkeringsforhold

- Offentlig VA

Planframlegget har hatt som fgremal a innordna seg terrengforhold og verdiane i natur- og
kulturmiljget i planomradet, men da det her er fleire interessehensyn som skal imgtekommast vil
enkelte tiltak likevel kunna fgra til ulemper av ulik grad for naermiljget. Ulempene er sgkt
minimert sa godt det har latt seg gjer.
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10. RISIKO- OG SARBARHEITSANALYSE

Det er utarbeidd eiga ROS-analyse, jf. vedlegg 4.

11. UTTALER OG MERKNADER

Merknadane ved oppstart av planarbeidet er samanfatta i eige vedlegg.

12. AVSLUTTANDE KOMMENTAR FRA FORSLAGSSTILLAR

Forslagstillar star her fritt til & kommentera og argumentera for planframlegget. Maks 1 side.
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13. KILDER

Nettbaserte karttenester som er nytta i arbeidet:

— Riksantikvaren: Kulturminner - Askeladden WMS

— Riksantikvaren: Kulturminner - SEFRAK-bygninger WMS
— Artsdatabanken: Artskart WFS

— Miljgdirektoratet: art_naturbase WMS

14. VEDLEGG

Referat fr4 oppstartsmgte 25.01.2016

Planprogram, datert 18.02.2016

Oppsummering av merknader, datert 15.11.2016

Oppsummering av merknader til offentleg ettersyn, sist datert 07.09.2017
ROS-analyse, sist datert 07.09.2017

Tilkomst til bil- og bussparkering, datert 07.09.2017 (C-teikning)
Landskaps- og stedsanalyse, datert 15.11.2016

NoOoh,wDdbPE
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