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utgreiing:
Utval for drift og samfunnsutvikling (UDS) vedtok i mgte 15.02.18, sak 008/18, & leggje
forslag til omradereguleringsplan for Rong senteromrade ut til offentleg ettersyn.

Hayringsfristen vart fastsett til 01.06.18. Det vart akseptert farespurnad fra Hordaland
fylkeskommune om utsett uttalefrist. Uttalen vart motteke i brev datert 25.09.18.

Det er motteke 10 offentlege og 11 private uttalar.

Det har vore gjennomfart dialogmgte med Fylkesmannen, men det er ikkje retta motsegn mot
planforslaget.

UDS behandla saka etter offentleg ettersyn i mgte 06.09.18, sak 89/18. Utvalet bad
administrasjonen om & sgrgje for at det vart gjort ein del spesifiserte endringar i plankart og
fgresegner for vidare behandling.

Justert planforslag vert lagt fram for UDS for ny behandling med tanke pa a tilra endeleg
godkjenning.

Dokument vedlagt saka:

Dok.dato Tittel Dok.ID
13.04.2018 | 125920010001 Plankart A0 20180412 66535
07.09.2018 | Omradereguleringsplan for Rong senteromrade 76428

25.09.2018 | Gnr/bnr 38/500 m.fl. Rong senteromrade - melding om 80247
vedtak i omradeplan og vedtak til sgknad om samtykke til
utviding av handelsareal

10.10.2018 | 125920170005_Plankart_A0_20181010 81777




10.10.2018 | 125920170005 Faresegner 2018.10.10 81778

10.10.2018 | Rong_sentrum_Planskildring_2018.10.10 81779

10.10.2018 | Merknader oppsummering-kommentar Rong senteromrade | 81823
28.09.2018

Planforslaget

Forslaget gjeld omradereguleringsplan for Rong senteromrade.

Planen er utarbeidd som offentleg plan, med @ygarden kommune som forslagsstillar.
Multiconsult har vore kommunen sin plankonsulent fra 13.03.14. Dei overtok da etter
Rambgill as.

Formalet med reguleringa/omreguleringa

Hovudfaremalet med planen er fortetting og vidareutvikling av kommunesenteret pa Rong.
Omradet skal fa tydlegare tettstadspreg med miljggate og eit tettare utbygd sentrum. Rong
skal vere eit kommunalt servicesenter med eit mangfald av funksjonar og aktivitetar.
Omradereguleringsplanen skal leggje til rette for stadutvikling som i starre grad knyter seg
mot sjgen og tilgrensande grgne kvalitetar.

Forhold til overordna planar

| kommuneplan 2014-2022 er heile Ronggy vist som omrade for Busetnad og anlegg med
plankrav.

Reguleringsforslaget er i trad med forslag til kommunedelplan for Ronggy. Denne overordna
planen har lagt ute til offentleg ettersyn samstundes med omradereguleringsplanen.

Arealet pa land i omradeplanen er vist som sentrumsfgremal i kommunedelplanen.
Farstegongs behandling

Utval for drift og samfunnsutvikling (UDS) vedtok altsa i mgte 15.02.18, sak 008/18, a leggje
forslag til omradereguleringsplan for Rong senteromrade ut til offentleg ettersyn.

Forslaget som vart lagt ut bestod av:

- plankart i malestokk 1:1000, datert 02.03.18
- reguleringsfaresegner, sist revidert 02.03.18
- planskildring, datert 02.03.18

Hayringsfristen vart fastsett til 01.06.18.

Ved behandling av saka i UDS mgte 06.09.18 var det gjort mindre endringar i plankartet og
faresegner i hgyringsperioden etter krav fra Hordaland fylkeskommune. Endringane gjaldt a
vise automatisk freda kulturminne, og innarbeide rekkefalgjefarekrav til arkeologisk
utgraving av desse.

Hgyringsfrasegner

Planforslaget 1ag ute xstil offentleg ettersyn i perioden fra 14.03 til 01.06.18. | same periode
vart forslaget sendt pa uttale til mellom anna regionale myndigheiter, grunneigarar som
forslaget ville fa konsekvensar for, og tenesteomrade i kommunen.

Mottekne uttalar fglgjer som vedlegg til saka.
Hovudtrekka i merknadene er refererte nedanfor.

Offentlege uttalar:

Fylkesmannen i Hordaland, 06.07.18:

Fylkesmannen gnskte dialogmgate om fglgjande tre forhold ved planen:




-Bustadomrade B8 nordaust i planomradet
-Smabatanlegget ved Ternholmen
-Akvakulturomrada

Desse vart vurdert til @ kunne vera konfliktfulle nar det gjeld nasjonal arealpolitikk.

Fylkesmannen viste til at B8 er lagt inn i strid med kommuneplanen. Omradet vil kome i
vesentleg konflikt med byggeforbodet mot sja i plan- og bygningslova § 1-8.

Smabatanlegget vart vurdert som eit for omfattande tiltak nar det gjeld strandsonevernet.

Fylkesmannen vurderte det slik at dei 3 akvakulturomrada vist i planforslaget ikkje passar inn
i ei vidare sentrumsutvikling pa Rong.

Det vart gjennomfgrt dialogmgte med Fylkesmannen om planen den 19.06.18.

Fra Fylkesmannen deltok: fylkesmann Lars Sponheim, avd.direkter Kjell Kvingedal,
fagdirekter Egil Hauge, seniorradgjevar Morten Sageidet og planradgjevar Sara Nordahl.

Fra @ygarden kommune deltok ordfgrar Bgrge Haugetun, leiar UDS Ottar Vik, kommunalsjef
Ramund Skjold og einingsleiar @yvind Lunde.

Det vart konkludert med fglgjande:

-Bustadomrade B8 nordaust i planomradet utgar

-Smabatanlegg VKAL/2 bestar. Viktig og sentralt plassert anlegg.

-Akvakulturomrade VA1-VA3 ut av planen. Bind opp vidare utvikling av sjgareala pa ein
uheldig mate.

Det vert ikkje fremja motsegn fra Fylkesmannen dersom nemnde endringar vert utfert.
Fylkesmannen vil elles vurdere spgrsmalet om motsegn pa nytt.

Fylkesmannen minner om at ein alltid ma vurdere krav til ny medverknad fra andre partar ved
endringar av planen etter offentleg ettersyn.

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018

Kommentar fr& radmannen:

Bustadomrade B8

Det synes uheldig a ta det attraktive bustadomradet B8 ut av planen. Anslagsvis er det
estimert for oppfering av 106 bustadar i B8. Det er estimert for oppfering av 365 bueiningar i
planen totalt.

Det er altsd mykje bustadomrade igjen i planen sjglv om ein fjernar bustadomradet B8 i denne
omgang.

Ser ikkje grunnlag for & ga i draftingar med Fylkesmannen om eit evt. redusert bustadomrade
pa denne staden.

Akvakultur

Akvakulturnaringa er ei viktig naring. Ein har likevel forstaing for Fylkesmannen sitt
synspunkt om at akvakulturomrada er uheldig plassert med tanke pa vidare utvikling av
sjgarealet rundt Rong sentrum.



Gjevne akvakulturkonsesjonar eksisterer likevel vidare sjglv om ein ikkje regulerer til dette
foremalet.

Dei 3 omrada for akvakultur er vist tilsvarande i forslaget til kommunedelplanen for Rong
som ogsa er under arbeid.

Ein kunne tenkt ei lgysning med a trekke plangrensa for bade kommunedelplanen og
omradereguleringsplanen narare land for & unnga a ha akvakulturomrada med i planane.
Dette for a utsetje a ta stilling til reguleringsfaremalet i det aktuelle sjgomradet.

Tilfellet er likevel at dei 3 akvakulturomrada er regulert i den gjeldande kommuneplan (2006-
2014), samt i reguleringsplanen for Rong som vart vedteken av @ygarden kommunestyre
11.12.2002.

Akvakulturomrada vil med det besta vidare med ei slik lgysning. Dette altsa i strid med
Fylkesmannen sitt krav om fjerning av akvakulturomrade.

Sjgomrada kring akvakulturomrada er i forslag til sentrumsplanen regulert med faremalet
«bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone». Det er opna for
akvakulturetablering ogsa i omrade med denne type faremal.

Forslaget til faresegner fremjar likevel ikkje vidare akvakulturetablering her utover fortgying
av slike anlegg:

Faresegner — pkt 10.2.1:

«Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsle eller fiske er ikkje tillate, under dette
flytebrygger og kaianlegg. Dette er likevel ikkje til hinder for naudsynt fortgying av anlegg for akvakultur eller
utlegging av sjgleidningar for vatn, avlaup, varmepumper, straum- og telenett.»

Nye akvakulturanlegg kan uansett ikkje etablerast utan at det ligg fere konsesjon etter
akvakulturlova.

Radmannen tilrar & imgtekome Fylkesmannen sine innvendingar om fjerning av
akvakulturomrade i omradereguleringsplanen. Dette ved a redusere planomradet slik at
akvakulturomrada ikkje lenger inngar i planomradet.

Kommunedelplanen vil ta stilling til faremal i sjgomradet. | sak om kommunedelplan Rong
tilrdr radmannen at Akvakulturformalet vert erstatta av faresegnsomrader som synleggjer
eksisterande konsesjonar etter akvakulturlova.

Som tidlegare nemnd er det ein unytta akvakulturlokalitet avsett i kommuneplanen om lag 1
km nord for sentrumsplanen. Dette i omradet ved Krabbejoneset.
Denne bgr som eigen sak vurderast som alternativ plassering for akvakulturetablering.

Hordaland fylkeskommune, Fylkesutvalet 30.08.18
Hordaland fylkeskommune behandla planforslaget i Utval for kultur, idrett og regional
utvikling 21.08.18 og i Fylkesutvalet 30.08.18.

Det vart fatta fglgjande samrgystes vedtak i trad med Fylkesradmannen sin innstilling:

«].

Utval for kultur, idrett og regional utvikling gnskjer a stg opp om utvikling av Rong til eit
attraktivt senter. Planen har mal og verkemiddel for & vende staden mot sjgen og gjere Rong
sentrum tettare, med miljggate og eit mangfald av funksjonar og aktivitetar i samsvar med



Regional plan for attraktive senter.

2.

Utval for kultur, idrett og regional utvikling meiner at planframlegget har mange gode
kvalitetar som vil styrke Rong som eit attraktivt senter og ein god stad & bu pa. Det er lagt il
rette for eit nett av stiar, parkar, mgteplassar og kopling mellom sentrum og sja. Universell
utforming er vektlagt. Planen samsvarar ogsa med retningsliner i Regional plan for folkehelse.
3.

Utval for kultur, idrett og regional utvikling meiner at Bustadfgremal B8 vil dominere
landskapet fra sjgen og ikkje ivareta omsynet til strandsona pa ein god mate. Utvalet rar til at
faremalet vert trekt lenger unna sjgen, redusert i omfang eller tatt ut av planen.

4,

Med heimel i Regional plan for attraktive senter i Hordaland — senterstruktur, tenester og
handel gir Fylkesutvalet samtykke til utviding av handel for pa Rong slik det er sgkt om.
Flytting og utviding av handel er innanfor planlagt areal for handel i samband med
omradeplan for Rongay, og omfang handel er i samsvar med senterstruktur og omland.
Utvidinga er ogsa i samsvar med Regional plan for attraktive senter og regionale faresegn.»

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018

Kommentar fra radmannen:

Radmannen er nggd med positive tilbakemeldingar pa planforslaget slik det framgar av pkt. 1.
2 0g 4 i vedtaket.

Til liks med Fylkesmannen er ogsa Hordaland fylkeskommunen negativ til bustadomrade B8
slik det ligg fare i planforslaget.

Radmannen tilrar at ein tek omradet ut av planen. Nye vurderingar i forhold til & trekke
bustadomradet lengre fra sjo eller redusere omfanget vil truleg medfare forseinka framdrift i
planarbeidet.

B8 vert likevel vurdert som eit attraktiv omrade for bustadbygging, som kan vurderast pa nytt
ved seinare hgve.

Hordaland fylkeskommune om kulturminne, 11.06.18:

Id 95514 ma ha arkeologisk utgraving fer realisering av rundkgyring (o_SAA) eller ny veg
med veggrunn til kulturhuset (0_SKV2).

1d172015 ma ha arkeologisk utgraving far realisering av veg med veggrunn til kulturhuset
(0_SKV2). Ma merkast med #15 i plankartet.

Tekst med rekkefglgjekrav til utgraving ma takast inn i faresegnene:

«Far realisering av faremal o_SAA eller o_SKV2 med tilhgyrande annan veggrunn skal det gjennomfarast
arkeologisk utgraving av det automatisk freda kulturminnet Askeladden id 95514, som er merka som omrade for
faresegn #14. Utgravinga skal gjerast far det farste av dei to feremala skal realiserast.

For realisering av o_SKV2 med tilhgyrande annan veggrunn skal det gjennomfgrast arkeologisk utgraving av det
automatisk freda kulturminnet Askeladden id 172015, som er merka som omrade for faresegn #15.

Tiltakshavar skal ta kontakt med Hordaland fylkeskommune i god tid far tiltaket skal gjennomfarast, slik at
omfanget av den arkeologiske granskinga kan bli fastsett.»

Dersom det ikkje vert gjor endringar i trad med dette, sa ma spgrsmalet om motsegn avklarast
med Hordaland fylkeskommune.

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018



Kommentar fra radmannen:

Radmannen tilrar & imgtekome Hordaland fylkeskommune sitt krav om endring av planart og
fgresegner i hgve automatisk freda kulturminne.

Bar ogsa setjast rekkefalgjekrav til utgraving av kulturminne fegr utbygging i sjglve B3
omradet.

Statens vegvesen, 01.06.18:
Vegvesenet har falgjande merknadar:

[JReguleringsplankartet ma ha med seg utsnitt som viser vertikalniva der dette er aktuelt.
Mellom anna vil dette gjelde viadukt/bru omrade o_SVT (ved BI1) , undergang g/s veg ved
Rong senter og o_SKV6 der denne kryssar under fylkesvegen.

11 omrade LF8 ma eksisterande bygg markerast med symbol for bygg som det er
foresetnaden at skal fjernast. Eksisterande avkgyrsle ma i plankartet visast med stengesymbol
og det ma vere knytt rekkefglgjekrav til stenging.

[JOmrade BV1 har etter det vi kan sja heile 3 avkayrslar. Talet pa avkayrslar bgr reduserast
der dette er mogeleg. Spesielt er vi kritisk til plasseringa av avkeyrslepil tett opp mot
framtidig rundkayring. Denne avkayrsla vil i verste fall fare til at det oppstar ei
tilbakeblokkering av trafikken her.

[JOmrade o_SPP8 har regulert avkayrsle fra nord. Avkayrslepil ma fjernast.

[]Statens vegvesen minner om at tekniske teikningar ma vare ein del av sentrumsplanen.
Tekniske planar skal fglgje plansaka nar denne er ute til offentleg ettersyn og ma ligge som eit
vedlegg til vedtatt plan.

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018

Kommentar fr& radmannen:

Vertikalniva
Det vert tilradd & imgtekome vegvesenet sitt krav om at reguleringsplanen skal vise utsnitt av
aktuelle vertikalniva.

LF8 - friluftsformal

LF8 omfattar heile bustadtomta med gnr/bnr 38/171, med etablert bustadhus og garasje.

| tillegg omfattar omradet mindre del av bustadtomta 38/60. Det er ikkje bygt pa denne delen
av eigedomen.

Det er kgyring pa gangvegen langs med fylkesveg 229 for tilkomst til og fra 38/171. Det er
vanskeleg a snu bil inne pa eigen eigedom. Det vert av den grunn rygga inn pa gangvegen.

Grunneigar har ogsa uttalt seg til planen. Ho gnskjer omradet regulert til frittliggjande
bustadfgremal.

Med omsyn pa trafikktryggleik har radmannen forstaing for vegvesenet sitt krav om a
regulere for fjerning av bygg og stenging av avkeyrsla.

Det er likevel her tale om moderat trafikk pa gangvegen, med kayring berre til og fra denne
eine bustaden. Dette pa ei strekning av vel 80 meter. Gang- og sykkelvegen har ei breidde pa
ca. 3 meter.



Det er vanskeleg a finne alternative lgysningar for tilkomstveg til bustadtomta. Da ma ein i sa
tilfelle gjere kraftige inngrep i bustadtomta sgrom. Det er terrengmessige hindringar med
tilkomst fra vest.

Direkte avkayrsle til fylkesvegen med kryssing over gangvegen vert ikkje vurdert som ei
heldig alternativ lgysning.

Problemet med & unnga rygging inn pa gangvegen kan lgysast ved evt. a ta i bruk utvida
snuareal inn pa naboeigedomen i nord.

Vegvesenet meiner det ma setjast rekkefalgjekrav til fjerning av bygg og fjerning av
avkeyrsla, utan at det er nemnd noko konkret om kva kravet skal rettast opp imot.

Det naturlege synes a vera at eit evt. rekkefglgjekrav vert knytt opp mot etablering av
rundkeyringa (0_SAA).

Ein kan framleis bu i bustaden sjglv den er fgreset fjerna, og eigedomen er regulert til
friluftsomrade.
Det vil likevel ikkje bli opna for & utfare nye tiltak som er i strid med FL faremalet.

Situasjonen med rygging inn pa gangvegen vil likevel ikkje bli lgyst med grunnlag i
reguleringsplanen far rundkgyringa evt. ein gong vert etablert.

Radmannen meiner i utgangspunktet at bustaden kunne bestatt som bustadtomt under
faresetnad av at det vert etablert tilfredsstillande mangvreringsareal pa naboeigedomen i nord
for 2 unnga rygging inn pa gangvegen. Samt at siktforholda vart utbetra for kgyring inn pa
gangvegen.

Det kunne i tillegg ha vorte knytt restriksjonar i faresegnene mot vidare utbygging av tomta
til bustadfgremal.

Det har vore kontakt mot vegvesenet undervegs i planprosessen med tanke pa a finne
lgysningar med tanke pa & kunne oppretthalde 38/171 som bustadtomt utan at ein har lukkast.

Etter ei totalvurdering vil raddmannen tilra a akseptere vegvesenet sine krav. Bygg i LF8
omradet vert regulert med symbolet kryss for fjerning, samt at det vert regulert for stenging av
avkayrsla. Det vert tilradd rekkefalgjekrav til utfgring av dette knytt opp mot etablering av
rundkeyringa (SAA).

Omsynet til trafikktryggleik er avgjerande for radmannen sin vurdering.

Avkgyrsler til BV1, bensinstasjonen.
Det er innteikna 3 avkeyrslepilar til omradet.

Terrengnivaet i austre del av omradet er lagare enn i vest. Det bar vera hgve til eigen
avkayrsle her.

Radmannen forstar argumentet om at det kan vere uheldig med avkeyrsle tett opp mot
rundkeyringa.

Meiner likevel at trafikkmengda i omradet er s liten at faren for tilbakeblokkering er liten.

Kan evt. vurdere om de er mogleg a flytte avkayrsla litt austover.



Dersom ein ikkje opnar for avkayrsle her sa vil det vera ei ulempe i forhold til
trafikkavviklinga til og fra bensinstasjonsomradet. Og gjerne i forhold til & kunne innordne
omradet best mogleg.

Det vil ogsa skape meir trafikk pa interne vegar i omradet opp mot Fjordparken.
Radmannen tilrar at avkayrslane vert oppretthaldne slik det er gjort forslag om.

Avkgyrsle mot o_SPP8

Gjeld avkayrsla til parkeringsplass like sgrom bensinstasjonsomrade BV1.

Det er regulert eigen avkayrsle til parkeringsplassen. Avkgyrslepila kan med det takast vekk i
trad med vegvesenet sin kommentar.

Fiskeridirektoratet, 01.06.18:
Ingen merknadar.

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018.

Kommentar fra radmannen:
Teke til orientering.

Kystverket,31.05.18:
Det er ei bilei innanfor akvakulturomrade (VAL). Kystverket ber om at omradet vert redusert
sa det ikkje strekkjer seg sa langt ut i bileia.

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018

Kommentar fra radmannen:
Jfr. kommentar til Fylkesmannen sin uttale over. Det vert tilradd a fjerne VAL som
akvakulturomrade ved & flytte plangrensa.

Bergen Hamn, 16.04.18:
Viktig & avsetje tilstrekkeleg areal til allmenn ferdsel til sjs.
Bar ikkje setjast av starre areal i sj@ til enkeltinteresser enn det som er naudsynt.

Korkje molo eller smabathamn er i strid med dei interesser som Bergen Hamn skal ivareta.

Det vert bedt om planteikning av bglgjebrytar nar den er ferdig. Det same gjeld for utfyllingar
I Sj@.

Det vert paminna om naudsynte godkjenningar for tiltak i sjo etter hfl. § 27 farste ledd.
Kommentar fra plankonsulent: Ikkje motteke

Kommentar fr& radmannen
Teke til orientering.



Mattilsynet, 18.04.18:
Ingen merknadar.

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018

Kommentar fra radmannen:

Teke til orientering

Avinor, 07.05.18:

Planomradet rakar ikkje hggderestriksjonsflatar/hinderflatar i restriksjonsplanen for Bergen
lufthavn Flesland.

Heller ikkje berart av byggeretriksjonskrav for flynavigasjonsanlegg ved lufthavna.

Nar det gjeld oppstilling av kranar vert det vist til regelverk for rapportering, registrering og
merking av luftfartshinder.

Planomradet er ikkje bergrt av gjeldande flystaysonar for Bergen lufhavn.

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018

Kommentar fra radmannen:

Teke til orientering.

NVE, 09.05.18:
Ingen merknadar.

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018

Kommentar fra radmannen:

Teke til orientering

Statnett, 21.06.18:

Statnett uttalar seg til planen ved & ha fatt konsesjon og overteke eigarskapet frd BKK Nett til
300 kV jordkabel som ligg langs fv.561 gjennom planomradet.

Uttalen ma sjaast i samanheng med det som framgar av referat fra samhandlingsmgte mellom
Statnett og @ygarden kommune.

Statnett vil ikkje gje samtykke til at det vert utfert tiltak rundt den eksisterande 300 kV
kabelen far ny forbindelse er pa plass og i stabil drift.

BKK Nett byggjer no ny 420 kV forbindelse mellom Kollsnes og Modalen
transformatorstasjonar. Den er planlagt satt i drift og overteken av Statnett i 2019/2020.

Tekniske lgysningar knytt til jordkabelanlegget ma vurderast i forkant av dette. Dette arbeidet
er satt i gang.

Kostnadar med evt. prosjektering og gjennomfaring av mellombels eller permanent
omlegging av kabelen ma dekkast av tiltakshavar.

Ein evt. omlegging av kabelen krev anleggskonsesjon etter energilova.

Til plankartet vert det gjeve merknad til at det manglar omsynssone langs 300 kV kabelen.



Denne ma innarbeidast i trad med det som framgar av fgresegnene.

Faresegner pkt. 11.3.1 ma endrast. Statnett vil ikkje tillate tiltak innanfor byggeforbodsbeltet
pa 4 meter langs med kabelen. To meter pa kvar side.

Det ma knytast rekkefglgjekrav i 84 til utfgring av vegtiltak som paverkar jordkabelen. Desse
kan ikkje setjast i verk far lgysning med 300 kV kabelen er avklart med Statnett, og evt.
konsesjon etter energilova ligg fore.

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018

Kommentar fra radmannen:

Falgjande restriksjonar gjeld i falgje reguleringsfaresegnene i forhold til tiltak neer 300 kV
kabelen som ligg langs austsida av fylkesveg 561 gjennom planomradet. Jfr. gjeldande
reguleringsplan godkjent 27.10.1994/29.01.1997:

«2.4.Hggspentkabel - restriksjonar.

24.1.
Innanfor fareomradet knytta til jordkabelen, eit naerbelte pa 4 m, 2 m rekna fra senter
jordkabelanlegg, kan det ikkje utfarast noko arbeid under overflata utan etter rimeleg
varsel til eigar av kabelen; Bergenshalveens kommunale kraftselskap (BKK).
BKK skal gje lgyve til arbeida og kunne ha oppsyn med arbeida for 4 sja til at
kabelanlegget ikkje vert gydelagt.

2.4.2.
Av omsyn til 300 kv hggspentkabel i lukka greft langs RV 561, skal det i omradet narare
enn 24 m fra senterline kabelgreft, gjelde restriksjonar pa speningsarbeid. Alle former for
spenningsarbeid skal meldast til eigar av kabelen; BKK.

Det skal nyttast ikkje- elektrisk tennsystem. Ladning pr. tennarintervall som vert tillete,
verierar innanfor restriksjonsona. BKK vil leggje til grunn fglgjande grenseverdiar ved
sprengingsarbeid.

Avstand til senter Antall kg. Pr.
kabelgraft. tennarintervall.
<2m Ingen spenging.
2- 5m 1 kg/int.
5-10m 2 kg/int.
10-15m 4 kg/int.
15-20m 8 kg/int.
20-24m 14 kg/int.
24 m Ingen restriksjonar.

BKK skal ha rett til & avgjera borplan og ladeplan for alle sprengingsarbeid.
Syner til § 12 pkt. 12.4.»

Restriksjonar som nemnd i pkt 2.4.1 over er innarbeidd som faresone i pkt. 11.3.1 i
faresegnene til omradeplanen pa felgjande mate:



«Faresone H370: Innanfor faresone H370 til jordkabelgrafta, eit nerbelte pa 4 meter, 2 meter
rekna fra senter jordkabelanlegg, kan det ikkje ufgrast noko arbeid under overflata utan etter
varsel, med ein rimeleg varslingsfrist, til eigar av kabelen. Eigaren skal gje layve til arbeidet
og eventuelt ha tilsyn med arbeida for a sja til at kanelanlegget ikkje vert gydelagt.»

Pkt. 2.4.2 over er innarbeidd i pkt. 11.1.2 som sikringssone i omradeplanen sine faresegner.

Statnett skjerpar altsa kravet til restriksjonar innanfor 4 metersona langs kabelen. | denne sona
vert det ikkje lenger opna for tiltak.

Som det framgar krev ogsa Statnett at det vert innarbeidd rekkefglgjekrav i faresegnene til
utfegring av vegtiltak som paverkar kabelen. Desse kan ikkje setjast i verk far lgysning med
300 kV kabelen er avklart med Statnett, og evt. konsesjon etter energilova ligg fare.

Radmannen meiner dette forholdet ma avklarast naerare med Statnett far omradeplanen vert
godkjent. Ein ma avklare ordlyden i rekkefalgjekravet, og kor strenge desse restriksjonane
vert i praksis i forhold til & kunne gjennomfare tiltak ifglgje planen.

Radmannen tilrar likevel ikkje & imgtekomme skjerpa krav til 4m sona nerast kabelen.

Faresegn fra reguleringsplan (19970001) vert vidarefart med endra tekst fra BKK til
kabeleigar (som fra 1.1.2018 er Statnett).

Private uttalar:

Inger-Lise Dingstad Rong, 27.05.18.18:
@nskjer at omrade B1 pa gnr/bnr 38/7 vert omgjort til jordbruksareal.

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018

Kommentar fra radmannen

Radmannen har ingen sarlege innvendingar mot dette endringsforslaget. Fareslege
arealfgremal er i trad med gjeldande kommuneplan. Det er avsett tilstrekkeleg areal til
bustadfgremal i planen sjalv om dette utgar.

Rong gard grendalag v/Vidar Hitsgy, 31.05.18:

Rong grendalag gnskijer a vise sin interesse for utbygging av bathamna ved Ternholmen.
Dei gnskjer a starte eit batlag som kan byggje ut bathamna. Alternativt at grendalaget startar
eit privat selskap for & ivareta utbygginga.

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018

Kommentar fra radmannen:

Teke til orientering.

Smabathamna er fareslege regulert som offentleg faremal. Kommunen ma ta stilling til
spgrsmalet om etablering og drift som eigne sakar.

Hakon Rong, 16.05.18:
Hakon Rong har innvendingar mot bustadfelt B3.
Gnr/bnr 38/60 i dette omradet er allereie utbygt. Kan ikkje setje opp bygning i hagen til denne



eigedomen.
For bnr. 60 vil 16 meter hgge bygningar stenge for den einaste sjgutsikta i ser gjennom
Vagsbotn.

Pa gnr/bnr 38/751 er det fulldyrka jord. Det kan da ikkje byggjast 16 meter hgge bygningar
her.

Det vert vist til planomtalen side 55, som seier at detaljplanane ma drafte konsekvensar for
naboar og minimere ulempene.

Hakon Rong har ogsa innvendingar mot bustadfelt B4 og BFS4.
Korkje i B4 eller BFS4 er det plass til fleire bygningar utan & matte bygge inne pa sjglve
eigedomane. Dette kan ikkje gjennomfgrast.

Vidare har Hakon Rong innvendingar mot oppfgring av bygningar med 4-5 etasjar i omrade
B6. Dette vil stenge for utsikt til Hjeltefjorden for bnr. 152 og 587.
| omrade B6 kan det etablerast parkeringsplass for bathamna samt grentomrade.

Avslutningsvis har Rong merknadar til ny samleveg til idrettsomradet, SKV2. Her gjeld same
restriksjonar som han nemner for B3.

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018

Kommentar fra radmannen:

Det er ikkije tvil om at ein fra einskilde etablerte bustadar vil fa redusert utsikt som fglgje av
konsentrert utbygging med blokker.

| arbeidet med detaljreguleringsplanar og byggesaker ma ein likevel forsgke a finne
lgysningar som om mogleg kan redusere denne type negative konsekvensane.

Det er i trad med overordna politikk & bygge konsentrert i senteromrada. Det er ikkje mogleg
a gjere dette utan det kan medfgre konsekvensar som t.d. tap av utsikt.

| «Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging» framgar
bl.a. felgjande:

«4.3 | by- og tettstedsomrader og rundt kollektivknutepunkter bar det legges serlig vekt pa
hgy arealutnyttelse, fortetting og transformasjon.»

Regional plan for areal og transport for bergensomradet 2017-2028 har vidare bl.a. fglgjande
malsetjing:
«Det skal vere hgg arealutnytting i sentrumsnzare omrade med hgg kvalitet i utbygginga.»

Radmannen meiner at omradereguleringsplanen pa ein god mate legg til rette for utbygging
som er i trad med nemnde faringar.
Om lag 8 dekar jordbruksareal er fareslege omdisponert til bustadfgremal i B3 omradet.

Det er uheldig & bygge ned jordbruksareal. Men ved konsentrert utvikling i tettstadomradet vil
presset pa arealforbruket til utbygging venteleg bli mindre pa verdifulle landbruksomrade
utanfor tettstadomradet.



Wenche Orkelbog, 23.05.18:
Uttalar seg i hgve bustadtomta med gnr/bnr 38/171.

Ho viser til at det er bygt pa tomta. Forventar med det at den vert regulert som BFS omrade.
Ho viser til at ho har lgyve til & keyre pa gangvegen.

Nar det vert forbode a rygge ut i gangvegen og det er umogleg a snu pa eigen tomt. Forventar
ho at kommunen kjem med lgysningsforslag til problemet utan at ho vert belasta gkonomisk.

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018

Kommentar fra radmannen:

Det vert vist til kommentarane til Statens vegvesen sin uttale nar det gjeld denne eigedomen.
Det er sjglvsagt klare krav til prosess og grunneigarkontakt i heve gjennomfaring av
rekkefglgjekravet.

Norgeshus, 29.05.18:

B2 feltet bgr utvidast til ogsa & omfatta gnr/bnr 38/166. Det vart i 2013 prosjektert bygg pa
38/166.Vidare arbeid stoppa opp i pavente av sentrumsplanen.

Eigedomen 38/166 er eit mindre delomrade av B1. Det er krav til regulering av heile omradet.

Planen slik den ligg fere vil forseinke og fordyre utbygging pa 38/166.

Utnyttingsgraden er for liten til & vera i eit omrade meint for fortetting. Forslag om & auke
denne fra %BRA=30% til %BRA=45%.

Norgeshus har ogsa kommentarar til fareslegen utnyttingsgrad i omrade BFSS8.
Norgeshus eig 38/637 og 638 her.

Her er det missforhold mellom plankart (%BY A=20%) og faresegner (%BRA=20%).
Uansett er dette for lag utnytting i eit fortettingsomrade.

Bar aukast til %BYA=30% eller %BRA=45%.

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018

Kommentar fra radmannen:

Det er tilradd a redusere omrade B1 etter merknad fra grunneigar. Det er med det naturleg &

sla resten av B1 saman med B2.

Det vert tilrddd & i mgtekome merknad til utnyttingsgrad. Slik at utnyttingsgraden i omrade
B1/B2 vert auka til %BRA=45 %.

Utnyttingsgraden i omrade BFS8 kan aukast til %BYA=30 %.

Dette er sentrumsnzare omrade der det er gnskjeleg med forholdsvis tett utbygging.

Advokatfirma PRETO & CO, 07.05.18:



Advokatfirmaet PRETO & CO ved adv. Bjern Eirik Ingebrigtsen bistar Ingrid Haugetun.
Haugetun har fglgjande merknadar til planen:

«1. Rundkjaringen bgr kunne etableres et annet sted langs hovedveien, enten lenger sar eller
nord. Hennes eiendom ville da ikke bli bergrt.

2. For det tilfellet at rundkjaringen ikke kan etableres i annet omrade, bar den tilpasses i
plassering og omfang slik at den bergrer hennes eiendom i minst mulig grad. Rundkjegringen
bar lages minst mulig innenfor det forsvarlige, samt trekkes lengt mulig mot gst.»

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018

Kommentar fra radmannen:

Det har vore tett samarbeid med Statens vegvesen i heile planprosessen. Mykje av kontakten
har vore knytt til & finne dei beste laysningane for rundkayringa.

Det har ogsa vore vurdert andre typar krysslgysning, men lgysning med rundkayring vert
vurdert som den beste. Ikkje minst med tanke pa trafikktryggleik, men ogsa i forhold til
trafikkavvikling.

| utgangspunktet sag vegvesenet behov for enno starre rundkgyring enn det som planen opnar
for & kunne opparbeide. Planen opnar for etablering av rundkegyring med ein ytre diameter pa
32 meter.

Vegnormalane har klare krav til utforming av rundkeyringar. Dette gjeld ogsa for
tilfartsvegane til rundkgyringar. Desse ma strammast opp inn mot rundkgyringa for a sikre
gode siktforhold. Av den grunn er det vanskeleg a finne fleksible lgysningar for desse med
tanke pa bl.a. tilpassing til eksisterande busetnad.

Dersom rundkgyringa vert plassert lengre sgr vil dette medfare store konsekvensar for
butikksenteret.

Dersom den vert plassert lengre nord vil det medfere konsekvensar for fleire eksisterande
bustadar.

Radmannen tilrar & oppretthalde reguleringsplanen sitt forslag til rundkegyring. Ein har likevel
forstaing for dei negative konsekvensane dette vil ha for dei som vert direkte raka av anlegget
nar det ein gong vert etablert.

Det er sjglvsagt krav til god prosess og grunneigaravklaring i forkant av etablering av
veganlegget.

Anton Rong, 31.05.18:

Har ikkje fatt kome med innspel i planprosessen.

Rundkgyringa er alt for stor.

Bustadomradet med gnr/bnr 38/588 og 38/196 kan ikkje nyttast til hagblokker. Fortetting kan

skje etter naerare drgftingar.

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar



datert 28.09.2018

Kommentar fra radmannen:

Det har vore ein open reguleringsprosess med formelle hgyringar der det har vore opna for
innspel.

I tillegg har det vore gjennomfart ein sentrumsdialog og halde folkemgte.

Det er i trdd med overordna politikk a bygge konsentrert i senteromrada. Det er ikkje mogleg
a gjere dette utan det kan medfgre konsekvensar som tap t.d. av utsikt.

| «Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging» framgar
bl.a. felgjande:

«4.3 | by- og tettstedsomrader og rundt kollektivknutepunkter ber det legges serlig vekt pa
hgy arealutnyttelse, fortetting og transformasjon.»

Regional plan for areal og transport for bergensomradet 2017-2028 har vidare bl.a. fglgjande
malsetjing:
«Det skal vere hgg arealutnytting i sentrumsnaere omrade med hgg kvalitet i utbygginga.»

Radmannen meiner at omradereguleringsplanen pa ein god mate legg til rette for utbygging
som er i trad med nemnde faringar.

Det kan likevel ikkje byggjast blokker utan at dette er avklart i forhold til aktuelle
grunneigarar.

Statens vegvesen har i dette tilfellet opna for & etablere ei rundkgyring som er mindre enn det
dei i utgangspunktet hadde som krav.

Fiskarlaget Vest, 31.05.18:

Fiskarane opplever generelt ein stadig sterre konkurranse om areala, s&rleg i kystsona.

Det vert papeika at fiskarane i utgangspunktet er positivt innstilt til anna naering og aktivitet,
men fiskeri og andre naeringar har eit heilt unikt forhold til sjgareal.

Det vert nemnd ulike deme pa konfliktomrade mot andre interesser.

Fiskarlaget Vest ser positivt pa at ein i faresegnene har sett fokus pa/vilkar i heve a unnga
forureining fra smabathamna.

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018

Kommentar fra radmannen:

Teke til orientering.

Rong Stal AS, 30.05.18:

Funksjonell strandsone ma justerast slik at den fglgjer strandlina langs heile omradet i BI1.
ved Ulvsundet.

Utnyttingsgrad i dette omradet ma setjast til 65 % BRA, og byggehggde 16 meter.

Grenseline mellom B1 og LF2 ma trekkjast 15 meter ser.



Gangveg SGG4 ma trekkjast lengre inn i hagdedraget for & unnga konflikt med
parkeringsplass.

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018
Kommentar fra radmannen:

Radmannen meiner at byggjegrensa mot sjg bar oppretthaldast i trad med
reguleringsforslaget. Det er strandsonekvalitetar i omradet som bgr bevarast.

Det vil vera uheldig a trekke grensa for industriomrade sgrover. Dette kan opne for
dominerande og uheldig industrietablert i hggareliggjande omrade.

Radmannen ser at omradet kan tole ei hggre utnyttingsgrad enn det som ligg i planforslaget.
Industriomradet er lite, og ma kunne tole & utnyttast med hgg konsentrasjon.

Terrengformasjon sgrom industriomradet vil i stor grad skjule/neddempe verknaden av hgge
bygningar i omradet.
Hggastliggjande terrengniva i omradet sgrom er pa over kote 20 meter.

Radmannen tilrar at byggjehggda kan aukast til 16 meter, og utnyttingsgraden til 65 % BRA.

Ein bar vurdere a justere gangveg o_SGG4 for a redusere inngrep i parkeringsplassen
0_SPP2.

| ettertid har det kome sparsmal om kvifor parkeringsplassen (o_SPP2) er regulert som
offentleg og ikkje privat.

Omradet o_SPP2 og industriomrade BI1 har same eigar. Parkeringsplassen er tenkt knytt opp
mot industriomradet.

Radmannen ser ingen klare offentlege interesser i 0_SPP2. Det vert tilradd & endre faremalet
til privat parkeringsplass.

Anne Grete Haugetun, 30.05.18:

@nskjer at det vert gjort betre utgreiing av konsekvensane for gnr/bnr 38/157 i hgve etablering
av rundkeyring, miljegate og endring av fylkesvegen.

@nskijer ogsa tilbakemelding pa om det er planlagt etablering av forretningsbygg pa 38/157 og
to naboeigedomar. Det synes vist slik i planskildringa.

Det er lagt opp til oppfaring av bustadblokker eller rekkehus i B4, B5 og B6. Kva vil det
medfare for dei eigedomane i desse omrada der det alt er oppfart private einebustadar? Det
vert bedt om narare utgreiing av dette, samt tidsperspektivet.

Kan ein frykte oreigning for bygging av bustadblokker?

Det vert stilt sparsmal ved graden av involvering av private grunneigarar i planarbeidet.

Grunneigarane er opne for endringar og god utvikling av omradet. Men ein ma ivareta dei
som alt bur der.



Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018
Kommentar fra radmannen:

Det er ikkje opna for etablering av forretningsbygg pa gnr/bnr 38/157.

Det er krav til detaljreguleringsplan for omrada B4 og B5 far desse kan byggjast ut. Neerare
avklaring av konsekvensar for eksisterande busetnad vert a avklare i denne samanheng.

Det har vore ein open reguleringsprosess med formelle hgyringar der det har vore opna for
innspel.
I tillegg har det vore gjennomfart ein sentrumsdialog og halde folkemgte.

Evt. utbygging er foresett utfart i privat regi. Ein har ingen kjennskap til om det er interesser i
sa mate.

Det er ingen konkrete planar om oreigning for oppfering av blokker. Evt. oreigning er uansett
ikkje aktuelt utan at det har vore ein fgregdande prosess med kontakt mot aktuelle
grunneigarar.

Anita Solsvik, 31.05.18:
«KOMMENTARER TIL OMRADEREGULERING RONG SENTEROMRADE OG NY
REGULERINGSPLAN RONG

1. Foreslar at B1, B2, B3, B4 og B5 beholdes som BSF omrader. Dette fordi fortetting som
innebzrer a bygge 5 etg. bolighlokker som omtalt pa informasjonsmgte vil med hgy
sannsynlighet:

[] Forringe Rong sentrum og eksisterende boligomrader.

(1 Fare til lite attraktive boliger som vil vaere vanskelig & selge. Dette bl.a. p.g.a. lokasjon med
lite attraktiv utsikt og mangel pa uteareal.

[] For a tiltrekke kjgpere som gker tilflytting til kommunen ma det tilbys attraktive boliger.
Det vil sveert fa som gnsker a flytte til @ygarden for & bo i blokk uten utsikt og uteareal.
Dersom det skal bygges denne type boliger i kommunen, ber de plasseres med (sj@)utsikt,
store balkonger og generelt hgy standard. Uten dette vil det ikke gi gnsket tilflytting. I tillegg
mangler det arbeidsplasser som kan gi vesentlig tilflytting.

[ Eksempel pa feilslatt fortetting er gjort mange steder; blant annet pa Askay hvor de pa
Juvik bygget blokker i nerhet til handelssentrum. Disse leilighetene fikk ikke utbygger solgt.
Kommunen kjgpte dem til slutt og bruker dem som sosialboliger, med det resultat at det er
mye stay og politiet rykker ut til stadighet. Andre beboere i neeromradet har blitt redde for &
ga forbi blokkene og omradet er forringet. Det samme vil kunne skje pa Rong om foreslatt
reguleringsplan blir staende. (Personer som har sosiale utfordringer bgr uansett ikke
stigmatiseres ved a plasseres sammen som en ensformet gruppe).

(] Det er bygget blokker pa Agotnes, men dette kan ikke sammenlignes med situasjonen pa
Rong da vi ikke har tilknyttet et mangfold av arbeidsplasser slik det er p& Agotnes.

2. Omradet ved Rong sentrum bgr gjgres attraktivt for bade eksisterende innbyggere,
potensielle tilflyttere og besgkende. Dette gjares ikke ved & bygge blokker langs veien.
Sentrum pa Rong ber veere pent, innbydende og velfungerende slik at folk far lyst til & stoppe.
Med blokker pa begge sider av veien vil de fleste kjgre videre. Man besgker ikke @ygarden
for & se pa blokker og man flytter heller ikke til @ygarden for & bo i blokk i sentrum.

3. Andre steder i landet blir det na ryddet opp i sentrum; industri og denne type bebyggelse
blir flyttet til utkantene. Vi ber ikke ga motsatt retning her i kommunen.



4. Foreslar at B6 gjeres om til parkeringsplass for smabathavn, park, badestrand og
senteromrade. Omradet bgr ogsa kunne benyttes til ulike arrangementer som f.eks julemarked
eller liknende.

5. Det bar ikke plasseres industri i sentrum. Dette bgr kunne plasseres samlet ved et
narliggende industriomrade.

6. Foreslar at det bygges blokker i omrade B13 dersom det er behov for fortetting. Dette vil
veere en attraktiv beliggenhet, og gi en mye bedre mulighet for a lykkes.

POSITIVT:

1. Det er positivt at det skal bygges gangvei med belysning langs sjgen pa gstsiden (denne
stien/gangveien bgr ikke inneholde trapper som ble nevnt som en mulighet pa
orienteringsmate, slik at den blir tilgjengelig for flest mulig).

2. Det er positivt at det skal anlegges park pa gstsiden av veien sgr for bensinstasjonen.

3. Smabathavn med gjestehavn er positivt, men er usikker pa plassering.

4. Badestrand er positivt, men usikker pa plassering.»

Kommentar fra plankonsulent: Jfr. vedlagte dokument med oppsummering av merknadar
datert 28.09.2018

Kommentar fra radmannen:

Omradeplanen har vore gjenstand for ein langvarig og omfattande prosess. Det har vore
vurdert ulike lgysningar for planlegging av dette sentrale sentrumsomradet i kommunen.

Ein har lagt til grunn dei fgringane som plan- og bygningslovgjevinga set for kommunalt
planarbeid.

Slik rddmannen ser det har ein klart & ivareta alle dei ulike interessene som gjer seg gjeldande
i denne type planarbeid pa ein god mate.

Ein ser ikkje grunnlag for & gjere vesentlege endringar av planforslaget slik det er gjort
forslag om.

Behandling i UDS mgte 06.09.18.
UDS behandla plansaka etter offentleg ettersyn i mgte 06.09.18, sak 89/18.
Det vart fatta folgjande samrgystes vedtak:

«Utval for drift og samfunnsutvikling har vurdert forslag til omradereguleringsplan for Rong
senteromrade pa nytt med grunnlag i mottekne uttalar ved offentleg ettersyn.

Utvalet ber administrasjonen om a sgrgje for at det vert gjort fglgjande endringar i plankart
og faresegner fagr vidare behandling:

-Bustadomrade B8 utgar. Omradet vert endra til friluftsomrade ved utviding av LF4. GAA2
omrade med sti bestar som uendra. Byggegrense mot sjg vert flytta til omrade o_GF2.

-Plangrensa vert justert slik at akvakulturomrada VA1-3 utgar av planomradet.
-Kulturminne med 1d172015 og 1d95514 ma innarbeidast i plankartet i trad med Hordaland

fylkeskommune og Riksantikvaren sine krav. Det ma innarbeidast rekkefglgjekrav knytt til
arkeologisk utgraving.



-Reguleringskartet ma paferast utsnitt som viser vertikalniva pa veganlegg der det er aktuelt.
Jfr. Statens vegvesen sin merknad.

-Bygg i omrade LF8 ma markerast med symbol for fjerning. Eksisterande avkayrsle til
omradet ma visast med stengesymbol. Det vert innarbeidd rekkefglgjekrav til utfgring av dette
knytt opp mot etablering av rundkayringa (SAA).

-Avkgyrslepil mot parkeringsplass o_SPP8 vert teke vekk.

-Omsynssone langs 300 kV kabel ma innarbeidast i plankartet i trad med Statnett sitt krav.
Rekkefglgjekrav i forhold til tiltak langs med kabelen ma avklarast nerare mot Statnett.

-Del av bustadomrade B1 pa gnr/bnr 38/7 utgar av reguleringsplanen. Arealfgremalet vert
vurdert i kommunedelplanen.

-Resterande del av B1 vert slatt saman med B2. Utnyttingsgraden i omrade B1/B2 vert auka
til %BRA=45 %.

-Utnyttingsgraden i omrade BFS8 vert auka til %BYA=30 %.

-Byggjehggda i omrade BI1 vert auka til 16 meter, og utnyttingsgraden til 65 % BRA.
-Gangveg 0_SGG4 vert justert for & redusere inngrep i parkeringsplassen o_SPP2.
-Parkeringsplass o_SPP2 vert endra til privat parkeringsplass.

Reguleringsfaresegner og planskildring ma endrast som fglgje av nemnde endringar av
plankartet.

UDS stiller seg elles bak radmannen sine vurderingar av uttalar i saksutgreiinga.
UDS far planforslaget til ny vurdering etter at endringane er utfgrt.

Utvalet vurderer det i utgangspunktet slik at endringane ikkje medfarer krav til & leggje
forslaget ut pa hgyring og offentleg ettersyn pa nytt. Dette vert likevel & vurdere narare ved
ny behandling.

Evt. vert det vurdert behov for avgrensa hagyring.

Tilleggspunkt:
BKT2 vert redusert og tilpassa naudsynt areal for kloakkpumpestasjon, SPP2 vert auka tilsvarande
B4 og B5 far redusert utnyttingsgrad og anna bustadmasse i hgve til det som er vist i planen slik den
er lagt ut.

Grgntomradet mellom BOP6 og BOP5/B7 vert tilpassa den faktiske situasjonen og naturleg
gangveg.»

Under falgjer ei betre synleggjering av dei endringane som er utfarte etter at planen lag ute til
offentleg etersyn.

Omradereguleringsplan Rong senteromrade — endringar etter offentleg ettersyn



Endring jfr. vedtak i UDS mgte 06.09.18, sak 89/18:

«Bustadomrade B8 utgar. Omradet vert endra til friluftsomrade ved utviding av LF4.
GAA2 omrade med sti bestar som uendra. Byggegrense mot sjg vert flytta til omrade
o_GF2.»

Endra forslag til mgte i UDS 18.10.18.
Endring i trad med vedtak i UDS 06.09.18.

Endring jfr. vedtak i UDS mgte 06.09.18, sak 89/18:
«Plangrensa vert justert slik at akvakulturomrada VAL1-3 utgar av planomradet.»
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Endra forslag til mgte i UDS 18.10.18.
Endring i trad med vedtak i UDS 06.09.18.

Endring jfr. vedtak i UDS mgte 06.09.18,
sak 89/18:

«Kulturminne med 1d172015 og 1d95514
ma innarbeidast i plankartet i trad med
Hordaland fylkeskommune og
Riksantikvaren sine krav. Det ma
innarbeidast rekkefglgjekrav knyit til
arkeologisk utgraving.»




Jfr. vedlagt plankart datert 12.04.18 som
viser forslag utlagt til offentleg ettersyn.

Forslag ved hgyring. Endra forslag til mgte i UDS 18.10.18.
Faresegnsomrade #14 er endra i trad med
kravet. #13 er innarbeidd som automatisk
freda kulturminne, dette ogsa etter krav fra
HFK og Riksantikvaren.

Rekkefalgjekrav knytt til utgraving av
kulturminna framgar av pkt. 4.6.1 0g 4.6.2 i
faresegnene.

Jfr. ogsd pkt 12.1.4 og 12.1.5 om
faresegnsomrada vist pa plankartet.

Endring jfr. vedtak i UDS mgte 06.09.18, sak
89/18:

“Reguleringskartet ma péaferast utsnitt som
viser vertikalniva pa veganlegg der det er
aktuelt. Jfr. Statens vegvesen sin merknad.”

Jfr. vedlagt plankart datert 12.04.18 som viser
forslag utlagt til offentleg ettersyn.

Ikkje tidlegare vist vertikalniva for bruar og
undergang.
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Forslag ved hgyring.

Endra forslag til mgte i UDS 18.10.18.
Endringane er ufart i trad med vedtak i
UDS mgte 06.09.18.

Vertikalniva innarbeidd i plankartet.

Endring jfr. vedtak i UDS mgte 06.09.18, sak
89/18:

«Bygg i omrade LF8 ma markerast med
symbol for fjerning. Eksisterande avkayrsle
til omradet ma visast med stengesymbol. Det
vert innarbeidd rekkefelgjekrav til utfgring av
dette knytt opp mot etablering av
rundkeyringa (SAA).»




'Forslag ved hgyring.

Endra forslag til mgte i UDS 18.10.18.
Endringane er ufert i trad med vedtak i
UDS mgte 06.09.18.

Omradet er endra fra LF 8 til LF5.
Rekkefglgjekrav knytt til stenging av
avkeyrsla framgar av pkt 4.5.1 i
faresegnene. Kravet er knytt opp mot
igangsettingslgyve for rundkeyringa.

Endring jfr. vedtak i UDS mgte 06.09.18,
sak 89/18:

“Avkayrslepil mot parkeringsplass o SPP8
vert teke vekk.”

Endra forslag til mgte i UDS 18.10.18.
Endring er utfert i trdd med vedtak i mete i
UDS 06.09.

Endring jfr. vedtak i UDS mgte 06.09.18,
sak 89/18:

«Omsynssone langs 300 kV kabel ma
innarbeidast i plankartet i trad med Statnett
sitt krav. Rekkefglgjekrav i forhold til tiltak
langs med kabelen ma avklarast narare mot
Statnett.»




Forslag ved hgyring. Endra forslag til mgte i UDS 18.10.18.
Det viser seg at omsynssona langs kabelen
faktisk ligg i plankartet. Omsynssona er
pafert kartet for & gjere dette meir leseleg.
Pafart omsynssone H190-1.

Det er teke inn nytt rekkefglgjekrav i
faresegnene pkt 4.5.2:

«Tiltak som paverkar Statnett sin 300 kV
jordkabel kan ikkje setjast i gang for
lgysning er endeleg avklart med Statnett
som ledningseigar og det fareligg
tilsagn/konsesjon for tiltaket etter
Energilova.»

Endring jfr. vedtak i UDS mgte 06.09.18, sak 89/18:

«Del av bustadomrade B1 pa gnr/bnr 38/7 utgar av reguleringsplanen. Arealfgremalet
vert vurdert i kommunedelplanen.

Resterande del av B1 vert slatt saman med B2. Utnyttingsgraden i omrade B1/B2 vert
auka til %BRA=45 %.»
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Endra forslag til mgte i UDS 18.10.18.
-Planomrade redusert

-Utnyttingsgrad auka fra %-BRA=30 % til %-BRA=45 %

Av plantekniske arsaker er B1 og B2 oppretthaldne som to delomrade.

Endring jfr. vedtak i UDS mgte 06.09.18,
sak 89/18:

«Utnyttingsgraden i omrade BFS8 vert
auka til %BYA=30 %.»

Jfr. vedlagt plankart datert 12.04.18 som
viser forslag utlagt til offentleg ettersyn.

Einaste foreslegne endring er at

utnyttingsgraden vert auka fra %BYA=20
%li! %BYA=30 %.

BFS8--
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Forslag ved hgyring.

Endra forslag til mgte i UDS 18.10.18.
Utnyttingsgraden i omrade BFS8 auka fra
%BYA=20 % til %BYA=30 %.

Endring jfr. vedtak i UDS mgte 06.09.18,
sak 89/18:

«Gangveg 0_SGG4 vert justert for &
redusere inngrep i parkeringsplassen
0_SPP2.

Parkeringsplass o_SPP2 vert endra til
privat parkeringsplass.

BKT2 vert redusert og tilpassa naudsynt
areal for kloakkpumpestasjon, SPP2 vert
auka tilsvarande.»
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Forslag ved hgyring. Endra forslag til mgte i UDS 18.10.18.
Parkeringsplassen er endra fra offentleg til
privat. Gangveg sgrom parkeringsplassen
er justert for & unngd inngrep i
parkeringsplassen.

Endring jfr. vedtak i UDS mgte 06.09.18, sak 89/18:
«Byggjehggda i omrade BI1 vert auka til 16 meter, og utnyttingsgraden til 65 % BRA.»

Forslag ved hgyring.
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Endra forslag til mgte i UDS 18.10.18.

Endring i plankartet: Utnyttingsgrad auka fra %-BRA=45 % til %-BRA=65 %

Endring i faresegnene: maks byggehggde er endra fra 12 til 16 meter i faresegnene pkt.
3.7.1.

Endring jfr. vedtak i UDS mgte 06.09.18, sak 89/18:
B4 og B5 far redusert utnyttingsgrad og anna bustadmasse i hgve til det som er vist i
planen slik den er lagt ut.
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Forslag ved hgyring.
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Endra forslag til mate i UDS 18.10. 18

Med bakgrunn i merknadar og faktisk utbygging i delar av omradet er det gjort forslag
om & endre B4 slik det var vist i plankart ved offentleg ettersyn, til nytt omrade BFS9
for frittliggjande smahusbusetnad. Det er 4 bueiningar i omradet i dag. Med fareslege

utnyttingsgrad pa 30%BYA, er det estimert tilstrekkeleg areal for oppfaring av 5 nye.

Altsa 9 totalt.

Tidlegare omrade B5 er fgreslege oppretthalde som omrade for konsentrert busetnad.
Dette omradet er no fareslege oppdelt i nye omrade B4 og B5. Det er estimert for
oppfaring av totalt 21 bueiningar. Maksimalt 16 meter byggehggde i 4 hggder med
tilbaketrekt 5 hggd.

Omradet som bestar av B4, B5 og BFS9 ligg med sers sentral plassering i
senteromradet. Det vert vurdert som viktig & planlegge dette i heilskap. Forslaget til
felles detaljreguleringsplan vert med det oppretthalde.

Det er likevel i faresegnene opna for tiltak i BFS9 omradet fer den totale
reguleringsplanen for omradet ligg fare.

Pkt. 6.2.1 0g 6.2.2 i faresegnene klargjer kva bygningstypar som kan fgrast opp i omrada
B4 og B5. Det er lagt opp til konsentrert utbygging i begge desse omrada. | omrade B5
er det likevel ogsa opna for oppfaring av tomannsbustadar. Minste konsentrasjon i B4 er
rekkehusbusetnad.

Endring jfr. vedtak i UDS mgte 06.09.18, sak 89/18:
Grgntomradet mellom BOP6 og BOP5/B7 vert tilpassa den faktiske situasjonen og
naturleg gangveg.




Endra forslag til mgte i UDS 18.10.18.
Friomrade GF3 er justert og sti 10 er justert sgrover i lettare tilgjengeleg omrade.

I tillegg til ovannemnde er avkayrsla til bensinstasjonsomradet i nord trekt noko lengre fra
rundkeyringa. Dette i forsgk pa a imgtekome Statens vegvesen sin merknad.

Vidare er det berre gjort mindre endringar i faresegnene utover det som framgar. Dette gjeld i
hovudsak presiseringar og retting av feil.

Det er nytta ny planidentitet. Id 1259 2002 0001 er endra til 1259 2017 0005.

Det er bl.a. presisert at avkayrsler til parkeringsplassar SPP1-8 kan fastsetjast eksakt i
byggesaker.

Motsegner

Det er ikkje varsla motsegn til planen fra fylkeskommunen, nabokommunar eller statlege
fagmyndigheter.

Kommunestyret kan med det med det vedta reguleringsplanen.

Det vert likevel vist til gjennomfart dialogmgte med Fylkesmannen, og det som framgar av
krav til endringar av planen.

Lovheimlar

I samsvar med plan- og bygningslova § 12-12 vert saka lagt fram for UDS med tilrading til
godkjenningsvedtak i kommunestyret.

Vurdering:

Innkomne merknader

Vurderinga av dei enkelte innkomne frasegnene kjem fram av kommentarane ovanfor.

Radmannen gjev fglgjande

Innstilling til vedtak/tilrading:

@ygarden kommunestyre vedtek a godkjenne omradereguleringsplan for Rong senteromrade,



PlanlD 2017 0005 med tilhgyrande faresegner.

Godkjenninga gjeld fglgjande:

Plankart med dato 10.10.18

Faresegner sist revidert 10.10.18

Planskildring og ROS analyse revidert 28.09.18

Endringar utfart etter offentleg ettersyn er av ein slik karakter at det ikkje er behov for ny
hgyring.

Reguleringsplanen opphevar tidlegare godkjente reguleringsplanar/del av reguleringsplanar
innanfor denne planen sitt omrade.

Behandling i Utval for Drift og Samfunnsutvikling (UDS) 18.10.2018:

Felles tilleggsframleqq til justering av tekst i fgresegner 10.5.1
Innanfor formalet VKA 1-2 er det tillate med utfylling i sjg og etablering av molo eller
flytekai med innvendig lagerrom. Moloen/flytekai skal vere open for allmenn ferdsel.

Innstilling + tilleggsframlegg vart samrgystes tilradd.

Vedtak i Utval for Drift og Samfunnsutvikling (UDS) - 096/18
Innstilling til tilrdding:

@ygarden kommunestyre vedtek a godkjenne omradereguleringsplan for Rong senteromrade,
PlanID 2017 0005 med tilhgyrande faresegner.

Justering av tekst i fgresegner 10.5.1. Innanfor formalet VKA 1-2 er det tillate med utfylling i
sjo og etablering av molo eller flytekai med innvendig lagerrom. Moloen/flytekai skal vere
open for allmenn ferdsel.

Godkjenninga gjeld fglgjande:

Plankart med dato 10.10.18

Faresegner sist revidert 10.10.18

Planskildring og ROS analyse revidert 28.09.18

Endringar utfart etter offentleg ettersyn er av ein slik karakter at det ikkje er behov for ny
hagyring.

Reguleringsplanen opphevar tidlegare godkjente reguleringsplanar/del av reguleringsplanar
innanfor denne planen sitt omrade.

Behandling i Kommunestyret (KS) 31.10.2018:

Tilleggsforslag til tilrdding frd UDS _Ottar Vik TV@
1. Bustadomradet BFS9 vert utvida til ogsa a omfatta B5 omradet. B5 skal ha same
plankrav som BFS9.
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1. Ffaresegnerjfr pkt 2.2.2 og jfr pkt 11.4.1 vert endra i samsvar med nye plankrav for

B5.
2. Endringane ma pafgrast tekstdokumentet og plankartet fgr KS vedtaket vert
kunngjort.
Raysting: Forslaget vart samrgystes

Desse tok ordet i saka:
Ottar Vik (TV@), Andreas Kallekleiv (H), Barge Haugetun (TVQ)

Vedtak i Kommunestyret (KS) - 070/18
@ygarden kommunestyre vedtek & godkjenne omradereguleringsplan for Rong senteromrade,
PlanID 2017 0005 med tilhgyrande faresegner.

Justering av tekst i fgresegner 10.5.1. Innanfor formalet VKA 1-2 er det tillate med utfylling i
sj@ og etablering av molo eller flytekai med innvendig lagerrom. Moloen/flytekai skal vere
open for allmenn ferdsel.

Godkjenninga gjeld faglgjande:

Plankart med dato 10.10.18

Faresegner sist revidert 10.10.18

Planskildring og ROS analyse revidert 28.09.18

Endringar utfart etter offentleg ettersyn er av ein slik karakter at det ikkje er behov for ny
hagyring.

Reguleringsplanen opphevar tidlegare godkjente reguleringsplanar/del av reguleringsplanar
innanfor denne planen sitt omrade.

1. Bustadomradet BFS9 vert utvida til ogsd & omfatta B5 omradet. B5 skal ha same
plankrav som BFSO9.
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1. Faresegner jfr.pkt 2.2.2 og jfr.pkt 11.4.1 vert endra i samsvar med nye plankrav for
B5.
2. Endringane ma pafgrast tekstdokumentet og plankartet fgr KS vedtaket vert
kunngjort.
Siri Fahlvik Pettersen @yvind Lunde
Radmann Sakshandsamar

Dokumentet er elektronisk godkjent, og krev difor ingen signatur.



